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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning 2017

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vimpeln 20 i Solna, org. nr 769604-5785, far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2017

Forvaltningsberattelse

FORENINGEN

Bostadsrattsféreningen registrerades hos bolagsverket den 2 juli 1999. Ar 2001 férvarvade féreningen fastigheten
Vimpeln 11 i Solna. Féreningen har till &andamal att i foreningens fastighet Vimpeln 11 pa Klippgatan 20 i Solna
upplata bostadslagenheter for permanent boende utan tidsbegransning och darmed framja medlemmars
ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Solna.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsféreningens fastighet innehaller 100 lagenheter varav 94 ldgenheter upplats som bostadsratter och 6 st.
ldagenheter som hyresratter. Darutéver har foreningen tre lokaler med hyresratt. Byggnaden uppfordes mellan aren
1963 och 1965 och har skattemissigt vardear 1965. Byggnadens totalyta &r 7 255 m?, varav 6 914 m? utgér
ldgenhetsyta och 341 m? utgdr lokalyta.

VASENTLIGA STORRE RENOVERINGAR OCH UNDERHALL EFTER 2004

e 2004 Partiellt stambyte

e 2006 Renovering av p-dack

e 2006 Renovering av tak

e 2007 Underhall av trapphusbelysning

e 2008 Underhall av soprum

e 2009 Ny undercentral

e 2010 Renovering av tvattstugan

e 2012 Nya entrédorrar och renovering av entrén
e 2012 Ledbelysning i alla trapphus

e 2013 Inre PCB sanering

e 2014 Nya hissar

e 2015 Underhall av trapphus

e 2015 Yttre PCB sanering

e 2016 Underhall av tak

e 2016 Renovering av garage

e 2016 Ny dagvattenbrunn och pumpsystem utanfér port 20c
e 2017 Ledbelysning pa vind

e 2017 Stambyte paborjat
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstadmma genomfordes den 30 maj pa Folkets hus i Solna. Stimman godkande for férsta gdngen
styrelsens forslag om dndringar av foreningens stadgar med anledning av ny lagstiftning om ekonomiska féreningar.
Forslaget kommer att bli foremal for stallningstagande for andra gangen vid arsstamman 2018.

STYRELSE

Styrelsen skall enligt stadgar besta av minst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utser styrelsen for HSB en styrelseledamot och hogst en suppleant. Mandattiden ar hogst tva ar och bade
ledamot och suppleant kan viljas om av foreningsstimman. Detta regleras av $ 21 i féreningens stadgar. Styrelsen
utser inom sig ordférande och sekreterare.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Under 2017 har féreningens styrelse haft féljande sammansattning:

UPPGIFT 1 JAN-30 MAJ 2017 31 MAJ - 31 DEC 2017
Ordforande Stefan Perkhofer Stefan Perkhofer

Vice ordférande Berndt Cedergren Berndt Cedergren
Sekreterare och kassor Robin Zenlander Camilla Mattsson
Ledamot Hans Erik Jansson Hans Erik Jansson
Ledamot Mats Hansson
HSB-ledamot Bo CJohanson Bo CJohanson
Suppleant Jorgen Kvist Jorgen Kvist
Suppleant Kenneth Ahl Kenneth Ahl
Suppleant Cege Forsberg Cege Forsberg

STYRELSELEDAMOTERNAS OCH SUPPLEANTERNAS MANDATTID

Stefan Perkhofer omvaldes och Camilla Mattsson samt Mats Hansson nyvaldes vid arsstamman 2017 for tva ar, fram
till och med arsstémman 2019. Suppleanterna Jérgen Kvist och Kenneth Ahl omvaldes vid samma arsstamma for ett
ar, fram till och med &rsstimman 2018. Ovriga ledaméter och suppleanter &r valda till drsstimman 2018.

Robin Zenlander lamnade styrelseuppdraget i och med arsstamman den 30 maj 2017 och Hans Erik Jansson
ldmnade sitt styrelseuppdrag den 31 mars 2018. Bada lamnade sina uppdrag eftersom de inte langre &r medlemmar
i HSB brf Vimpeln 20.
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats

e under tiden fram till arsstamman av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Robin Zenlander och Hans Erik
Jansson tva i férening.

e fran arsstimman 2017 av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och Hans Erik Jansson tva i

forening.

REVISORER

Vid féreningsstdmman 2017 omvaldes Mauro Torres som revisor och Gustav Gerge som revisorsuppleant for ett ar.

HSB:s Riksférbund har som revisor i féreningen utsett BoRevision i Sverige AB.

VALBEREDNINGEN

Pa foreningsstamman 2017 valdes som valberedning Pia Cedergren (sammankallande), Karsten Farkas och

Margaretha Nordin.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemslagenheter: 94 st.
Overlatelser under aret: 5 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 133 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 135 st.

Under aret har nio medlemmar lamnat féreningen och nio medlemmar tillkommit.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

° Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

° Byte av ekonomisk forvaltare fran SBC Sveriges BostadsrattsCentrum till Nordstaden Stockholm AB. Bytet
géller fran och med 1 januari 2017.

° Konstruktion, innehall och lansering av ny hemsida.

° Foreningens ekonomi, férhandling av avtal och avgifter.

° Byte av kreditgivare fran Swedbank till Nordea.

° Upptagit nya Ian for att finansiera stambytet.

° Extremt omfattande arbete med medlemmar, HSB konsult och Metrolit angaende pagaende stambyte med

berdknat avslut sommaren 2018.
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET FORTS.

° Service for befintliga medlemmar introduktion fér nya medlemmar samt for 6vriga intressenter som t.ex.
maklare och andra intressenter av var forening.

. Ledamoternas veckojour samt lattare underhallsarbete i fastigheten.

ARSAVGIFTEN, HYROR

Hyrorna fran féreningens hyresgaster och avgiften fran medlemmarna bildar tillsammans féreningens totala
intakter. Arsavgiften i foreningen beraknas till ca 540 kr per kvm/ar. Féreningen har sedan 2001 héjt avgiften tva
ganger varav senast april 2014 med 4 %. Under rakenskapsaret 2017 och fram till rdkenskapsaret 2018 genomgar
fastigheten en mycket omfattande och kostsam stamrenovering. Detta projekt samfinansieras med en kombination
av egna medel och upplaning av nytt kapital. Styrelsen har beslutat att inte h6ja avgiften under sjalva
stamrenoveringen men som ett led i att verka for en langsiktigt god ekonomi och méta forandringar i

kostnadsutvecklingen utesluter inte styrelsen framtida hdjningar av avgiften.

EKONOMI, FINANSIERING, REDOVISNING

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har féréandrats.
Den tidigare namnda omfattande stamrenoveringen samt de, sedan 2014, nya reglerna enligt K2 har gjort det svart
for foreningens intressenter att fa en tydlig uppfattning av foreningens ekonomi. Konsekvensen av de nya

avskrivningsreglerna enligt K2 innebdr att stamrenoveringen av fastigheten resulterar i ett stort negativt resultat.

En berdkning exklusive alla kostnader som harror arbetet med stambytet och avskrivningar ger ett positivt resultat
pa hela 2 168 278 kr, se tabell nedan:

ANPASSAD RESULTATRAKNING 2017
Nettoomsattning 4508 952
Driftkostnader exkl. stamrenovering -1876 095
Personalkostnader -275 749
Ovriga externa kostnader -79 369
Finansiella poster -109 461
Resultat fére avskrivningar 2168 278
Avskrivningar -830 712
Resultat i den I6pande verksamheten 1337 566
Planerat underhall (Stamrenovering) -6 019 326
Arets resultat -4 681 760
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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

Sophdmtning
Ekonomisk forvaltning
Garageport
Snoréjning

AVTAL
AVTAL LEVERANTOR
Fastighetsskotsel/Jour Aseka AB
Stadning Keabgruppen AB
Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Hissavtal Amsler Hiss AB
Bredband Bredbandsbolaget B2 AB
Kabel-TV Canal Digital Kabel-TV AB
El Vattenfall/Kundkraft Sverige AB
Varme Norrenergi AB
Vatten Solna Vatten AB

Suez recycling AB
Nordstaden AB

UNA portar AB
Vaxthuset Utveckling AB

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen skall enligt foreningens stadgar reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre underhall. | fonden for

yttre underhall finns ett reserverat belopp om 1 186 000 kr. Styrelsen har under 2017 valt att i avvaktan pa att

stambytesprojektet slutférs, varken ta i ansprak medel ur underhallsfonden eller avsatta ytterligare medel till

fonden.

FLERARSOVERSIKT

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4508 952 4441 504 4490719 4 488 895
Resultat efter finansiella poster -4 681 760 -2608 124 -145 959 -2 864 107
Solididet (%)* 63,67 % 75,90 % 72,00 % 69,00 %
*Eget kapital i procent av balansomslutningen
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Yttre

Insatser Upplatelseavgifter underhallsfond Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 48 689 054 13439282 1856125 -10 639 803
Ansprakstagande av yttre fond -1 856 125 1856125
Reservering till yttre fond 1186 000 -1186 000
Arets resultat -4 681 760
Belopp vid arets utgang 48 689 054 13 439 282 1186 000 -14 651 438
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -9969 678
Arets resultat -4 681 760
-14 651 438

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -14 651 438

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tillhdrande noter.
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R ES U LTATRAK N I N G HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785
2017-01-01 2016-01-01
RESULTATRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4508 952 4 441 504
Summa rorelseintdkter 4 508 952 4441 504
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader Not 3 -7 974 790 -5911 258
Personalkostnader Not 4 -275 749 -201 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 5,6 -830 712 -830 732
Summa rorelsekostnader -9 081 251 -6 943 729
Rorelseresultat -4 572 299 -2 502 225
Finansiella poster 0 536
Rantekostnader -109 461 -106 435
Summa finansiella poster -109 461 -105 899
Resultat efter finansiella poster -4 681 760 -2608 124
Arets resultat -4 681 760 -2 608 124
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o HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785
BALANSRAKNING
BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 5 67 291 206 67 906 410
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 755 670 971178
Summa materiella anldggningstillgangar 68 046 876 68 877 588
Summa anlaggningstillgangar 68 046 876 68 877 588

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 868 7
Ovriga fordringar 178 661 719 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 755 102 690
Summa kortfristiga fordringar 293 284 822 087
Kassa och bank Not 7 8 083 954 576 120
Summa kassa och bank 8 083 954 576 120
Summa omsattningstillgangar 8377 238 1398 207
SUMMA TILLGANGAR 76 424 114 70 275 795
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 128 336 62 128 336
Fond for yttre underhall 1186 000 1856 125
Summa bundet eget kapital 63 314 336 63 984 461
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 969 678 -8 031679
Arets resultat -4 681 760 -2608 124
Summa fritt eget kapital -14 651 438 -10 639 803
Summa eget kapital 48 662 898 53 344 658
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7 25 100 000 16 000 000
Summa langfristiga skulder 25 100 000 16 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1970028 305 154
Ovriga skulder 65 490 7 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 698 618 820
Summa kortfristiga skulder 2 661 216 931 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 424 114 70 275 795
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

KASSAFLODESANALYS

2017-01-01 2016-01-01
KASSAFLODESANALYS 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 572 299 -2 502 225
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet 830712 830 732
Erhallen ranta mm 0 536
Erlagd ranta -109 461 -106 435
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -3 851048 -1777 392
Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av kundfordringar -2 861 25224
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 531 664 -660 690
Okning (+)/minskning (-) av leverantdrsskulder 1 664 874 -5301 076
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder 65 205 218 826
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1592 166 -7 495 108
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 9 100 000 0
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 9 100 000 0
Forandring av likvida medel 7 507 834 -7 495 108
Likvida medel vid arets borjan 576 120 8071228
Likvida medel vid arets slut 8 083 954 576 120
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 20 ar
Inventarier 10 ar
Entrépartier 10ar
Renovering badrum 143 ar

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2017 2016
Arsavgifter 3567 900 3583 256
Hyror bostader 403 787 403 788
Hyror lokaler 176 568 218 133
Hyror garage/parkering 242 750 192 900
Ovrigt 117 947 43 427
Summa 4508 952 4441504

NOT 3 DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

2017 2016
Fastighetsskotsel 41 085 89 489
Snérojning/sandning 44744 41 871
Stadning, entrémattor 883958 94 223
Ovrigt 58 393 84 311
Summa fastighetskostnader 238175 309 894
Reparationer 40017 162 876
Underhall, stambyte 5154 300 99 600
Underhall, byggnad 0 1040 820
Underhall, gemensamma 0 810303
Underhall, tvattstugan 0 37 350
Underhall, tak 0 291 330
Underhall, mark/gard/utemiljoé 0 473 977
Underhall, garage/parkering 0 504 225
Summa reparation, underhall 5194 317 3420481
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOT 3 DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

FORTS.

2017 2016
El 169 101 189 998
Fjarrvarme 662 497 684 160
Vatten 106 264 117 123
Sopor 68 758 68 355
Summa taxebundna kostnader 1 006 620 1059 636
Forsakring 70779 67 921
Kabel-tv & bredband 232 254 279516
Forvaltningsarvode 118 810 123 896
Ovriga driftskostnader 16 450 29229
Fastighetsskatt/avgift 152 990 147 930
Revisionsarvode 17 750 19 049
Konsultarvode 865 026 326 502
Administration 61619 127 204
Summa ovriga driftskostnader 1535678 1121247
Summa Drift- och underhallskostnader 7974790 5911 258

NOT 4 PERSONALKOSTNADER

2017 2016
Styrelsearvode, internrevisor och valberedning 210000 153 000
Sociala avgifter 65 749 46 000
Ovriga kostnader 0 2739
Summa 275749 201 739
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

2017 2016
Byggnad 45 627 578 45 627 578
Fastighetsforbattring 7 647 699 7 647 699
Mark 21 898 045 21 898 045
Utgdende anskaffningsvarden 75173 322 75173 322
Ingaende avskrivningar -7 266 912 -6 651 689
Arets avskrivningar -615 204 -615 223
Utgaende avskrivningar -7 882 116 -7 266 912
Redovisat virde 67 291 206 67 906 410
Taxeringsvarden
Mark 64 036 000 64 036 000
Byggnader 69 113 000 69 113 000
Summa 133 149 000 133 149 000

NOT 6 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2017 2016
Ingaende anskaffningsvarden 2 466 712 2 466 712
Utgaende anskaffningsvarden 2466 712 2466 712
Ingdende avskrivningar -1495534 -1 280 025
Arets avskrivningar -215 508 -215 509
Utgdende avskrivningar -1711 042 -1495 534
Redovisat varde 755 670 971178

NOT 7 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2017 2016
Swedbank, avslutat under ar 2017 0 8 000 000
Swedbank, avslutat under ar 2017 0 6 000 000
Swedbank, avslutat under ar 2017 0 2 000 000
Nordea, 0,435 %, 2018-12-21 6 000 000 0
Nordea, 0,368 %, 2018-11-26 6 000 000 0
Nordea, 0,469 %, 2018-10-23 5100 000 0
Nordea, 0,427 %, 2018-09-28 8 000 000 0
Summa 25100 000 16 000 000
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UNDERSKRIFTER HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOT 8 STALLDA SAKERHETER

2017 2016
Fastighetsinteckningar 29 013 500 29 013 500
Solna, april 2018
Stefan Perkhofer Berndt Cedergren Camilla Mattsson
Ordférande
Mats Hansson Bo CJohanson
Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 2018

Mauro Torres BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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