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Valkommen till HSB Brf Vimpeln 20 - Arsredovisning 2024

Med denna arsredovisning fér 2024 presenterar styrelsen fér HSB Brf Vimpeln 20 en
oversiktlig och rattvisande bild av féreningens verksamhet och ekonomiska stallning
under det gdngna rakenskapsaret. Rapporten ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en detaljerad inblick i féreningens finansiella resultat,
kassaflode och de vasentliga handelser som paverkat ekonomin.

I denna rapport finner du:

o En gedigen ekonomisk redovisning: Forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och finansieringsanalys, som ger en tydlig bild av féreningens
ekonomi och skuldsattning.

o Information om vasentliga handelser: Investeringar i fastigheten, genomférda
underhallsatgarder och andra handelser som haft betydande inverkan pa
féreningens verksamhet.

o Styrelsens perspektiv: En beskrivning av styrelsens arbete, strategiska beslut och
framtidsplaner for foreningen, inklusive hantering av ekonomiska risker och
mojligheter.

« Revisorernas yttrande: Revisorernas oberoende granskning av arsredovisningen
och styrelsens forvaltning, samt deras rekommendationer till foreningsstamman.

Vi stravar efter 6ppenhet och transparens i var redovisning. Denna arsredovisning ar ett
viktigt verktyg for medlemmarna att férsta och félja féreningens utveckling. Vi hoppas
att rapporten ger dig en god inblick i HSB Brf Vimpeln 20 och vart gemensamma arbete
for en trygg och hallbar boendemiljo.
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FORORD

Genom strategiskt underhall, ansvarsfull ekonomisk férvaltning och ett valfungerande system for egen forvaltning arbetar féreningen
for att sakerstalla lAngsiktig stabilitet och attraktivitet. Under verksamhetsaret 2024 har styrelsen tagit ett aktivt ansvar fér bade
teknisk och administrativ drift, inklusive planering av underhall, hantering av medlemsfragor och genomférande av ett storre
fastighetsprojekt.

Den héar arsredovisningen ger en heltackande Gversikt 6ver aret, med fokus pa genomférda projekt, ekonomiska resultat,

medlemsutveckling samt vara tankar kring ekonomin i framtiden — inklusive de hot och méjligheter som kan paverka féreningens
langsiktiga utveckling.

FASTIGHETEN

Fran hyresfastighet till modern férening Lagenheter och faciliteter

Fastigheten Vimpeln 11 i Solna, byggd mellan 1963 och 1965, Lagenheterna ar férdelade pa 17 med ett rum och kok, 27 med

férvarvades &r 2001 av Brf Vimpeln 20 fran Solnabostader och tva rum, 40 med tre rum och 16 med fyra rum. Fér parkering

omvandlades till en bostadsrattsforening. Sedan dess har erbjuder féreningen 24 bilplatser pa p-dack, 28 bilplatser i

féreningen genomfort betydande underhallsprojekt som varit garage och 4 MC-platser i garage.

viktiga for att sakerstalla fastighetens tekniska funktion och

langsiktiga hallbarhet. Dessa insatser har ocksa bidragit till en Tva lokaler &r uthyrda: en p& 82 m2 till DLC Spareparts AB och en

forbattrad boendemiljo for foreningens medlemmar. pa 30 m?till en massageterapeut. Féreningens gastlagenhet ar
pa 56 m2

Fastigheten

Dessutom finns 100 lagenhetsforrad, 18 forrad for uthyrning och

Fastigheten omfattar totalt 100 lagenheter, varav 96 ar
3 cykelrum.

bostadsratter och fyra ar hyresratter, samt tre uthyrningslokaler
med en total yta pa 341 m2 Den ligger pa en frikopt tomt om
cirka 4 632 m?, vilket innebar att féreningen ager marken.
Byggnadens totala yta uppgar till 7 255 m?, varav bostadsyta
utgoér 6 914 m2.

FORANDRINGAR I ANTALET MEDLEMMAR

Under aret valkomnade féreningen sex nya medlemmar, medan sju valde att lamna. Vid arets slut bestod féreningen av totalt 145
medlemmar.

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Ledarskap, ansvar och samverkan

Styrelsen har ett omfattande ansvar for féreningens ledning och utveckling. Genom elva protokollférda méten och en
féreningsstdmma har styrelsen och medlemmarna fattat beslut som har varit avgérande for féreningens mal och styrning.

Styrelsens arbete i féreningen praglas till stor del av egenférvaltning, vilket innebéar att ledamoterna tar ett direkt ansvar for bade
praktiska och administrativa delar av verksamheten. Denna arbetsform innebar att styrelsen lagger ner betydande tid och arbete pa
att leda och genomféra foreningens projekt samt hantera l6pande uppgifter. Mer detaljer om detta redovisas langre fram i
arsredovisningen.

Under aret dgnade styrelsen, sarskilt under det forsta halvaret, betydande tid och kraft &t att genomféra ett omfattande
underhallsprojekt, vilket innefattade renoveringen av elsystemet och implementeringen av individuell matning och debitering (IMD) av
elférbrukning i fastigheten.

Utover detta har styrelsen arbetat med hantering och uppféljning av avtal, vilket ar en viktig del for att sakerstalla foreningens
leverantérers ataganden. Parallellt med detta har styrelsen ocksa lagt stor vikt vid att informera féreningens medlemmar om aktuella
fragor, pdgéende projekt och handelser i huset.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING OCH ORGANISATION

Styrelsens sammansattning 2024

Styrelsen har ansvarat for féreningens strategiska styrning, ekonomi och fastighetsférvaltning. Under &ret holl styrelsen 11

protokollférda méten samt en ordinarie féreningsstamma.

Period

Ordférande

Vice ordforande

Sekreterare &
kassor

Ledaméter

HSB-ledamot

Suppleanter

1jan =11 juni

Stefan Perkhofer*

Berndt Cedergren*

Camilla Mattsson*

Jurgen Kvist*,
Mats Hansson

Bo C Johanson

Willy Larsson

Stefan Perkhofer*

Camilla Mattsson*

Bo C Johanson

11 juni— 31 dec Berndt Cedergren* Jurgen Kvist*

Valberedning och revisorer:
¢ Valberedning: Addie Jensen (sammankallande), Mira Holmgren, Margaretha Nordin
¢ Internrevisor: Ulf J6nsson
* Revisor: BoRevision i Sverige AB - fran 1 januari 2025 Kungsbron Borevision AB

I foreningen valjs styrelse, valberedning och revisorer pa féreningsstamman som halls en gang per ar. Ovan visas mandatperioderna
for de olika rollerna, vilket ger en Gversikt dver vilka som innehar posterna under respektive tidsperiod.
*Firman har under perioden tecknats av tva angivna ledaméter i férening,

FORENINGSSTAMMAN

11 juni 2024 - Ordinarie féreningsstamma

Den ordinarie féreningsstamman for foreningen hélls i Folkets Hus i Solna, med 14 medlemmar narvarande, totalt 15 rostberattigade
varav tva representerades genom fullmakter.

Vid stimman behandlades féljande drenden hénskjutna fran medlemmarna:

1. Omvandling av matkéllarférrad till cykelrum. Stimman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att géra om matkallarforradet i A-
porten till cykelférvaring. Medlemmar med forrdd i A-porten som inte vill avsta fran sin férvaring erbjuds i man av plats utrymme i
férraden i B och C. Beslutet antogs med réstsiffrorna 11 fér och 1 emot.

2. Kollektivt bostadsrattstillagg. Styrelsen foreslog att fragan om att inkludera ett kollektivt bostadsrattstillagg i
fastighetsforsakringen skulle utredas vidare under verksamhetsaret. Stimman godkande forslaget.

Beslut: Efter utredning framgick det att Brandkontoret, féreningens forsakringsbolag, inte kan erbjuda bostadsréattstillagg eftersom var
fastighet fran 1965 ar byggd fore ar 2002. Fastigheten anses helt enkelt vara for gammal for att uppfylla férsakringsbolagets krav for
att inkludera tillagget. Féreningen har fér narvarande 50 000 kr pa sjalvriskkontot, vilket skulle férloras vid byte av férsékringsbolag.
Styrelsen beslutade darfor att inte infora kollektivt bostadsrattstillagg.

MODERNISERING AV ELSYSTEM OCH INFORANDE AV IMD-EL

Under aret genomférdes ett av féreningens mest omfattande projekt — renoveringen av fastighetens elsystem och implementeringen
av individuell matning och debitering (IMD). Projektet omfattade samtliga 100 lagenheter, fastighetens gemensamma utrymmen och
de uthyrda lokalerna. Styrelsen tog ett direkt ansvar for projektet, vilket innebar att de sjalva planerade, upphandlade, koordinerade
och dvervakade arbetet i ndra dialog med de entreprendrer som anlitades.

Projektet hélls inom budgeten pé 2,5 miljoner kronor och genomférdes enligt tidsplan. Resultatet av moderniseringen ar ett
uppdaterat elsystem som hojer sakerheten och funktionaliteten. Bland annat byttes ett stort antal lysrérsarmaturer, vilket bidrar till en
lagre energiforbrukning.

Implementeringen av IMD ger medlemmarna mojligheten att enkelt félja sin egen energiférbrukning. Projektet skapar aven
forutsattningar for framtida tekniska l@sningar, sdsom solpaneler eller laddstationer for elbilar, om detta beslutas framéver.
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FORENINGENS SAMARBETSPARTNERS

Valbara och icke-valbara samarbetspartners

For att sakerstélla att fastigheten drivs och underhalls pa basta mojliga satt samarbetar féreningen med ett antal noggrant utvalda
aktorer. Dessa delas in i tva kategorier: icke-valbara och valbara tjanster. Icke-valbara tjanster ar sddana som féreningen maste
anvanda for att uppfylla lagstadgade krav eller avtal, som exempelvis fjarrvarme och vattenférsérjning. Valbara tjanster, & andra sidan,
avser saddana som féreningen sjalv kan vélja utifran behov och kvalitet, sdsom hisservice och trappstadning. Dessa aktorer
kompletterar foreningens egenférvaltning, som innebér att féreningen sjalv hanterar manga delar av drift och underhall istallet for att
anlita en extern fastighetsskétare. Mer om detta kan du lasa langre fram i arsredovisningen.

Icke-valbara tjanster: Valbara tjanster:
¢ Norrenergi AB: Ansvarar for fjarrvarme. e Amsler Hiss AB: Hanterar hissservice.
* PreZero Recycling AB: Tar hand om avfallshantering. ¢ Brandkontoret: Foreningens forsakringsbolag.
¢ Solna Vatten AB: Hanterar vattenforsorjningen. e Cemi AB: Utfor sno- och halkbekdmpning.
* Vattenfall AB: Natagare for omradesnatet. » Dekra Sweden AB: Utfor arliga hisskontroller.

e Ecoguard AB: Individuell matning och debitering av el (IMD).
* Elis Textil & Service AB: Underhaller entrémattor.
¢ Nordstaden AB: Hanterar den ekonomiska férvaltningen.
e Optimal Trappstadning: Ansvarar for trappstadning.
¢ Snabba Ryck: Skoter fastighetsjouren.
_____ e Soderkyl AB: Ansvarar for tvattmaskiner och tvattmedel.
ool o UNA Portar AB: Skoter garageportarna.

................ e Vattenfall AB: Elhandelsbolag

INVESTERINGAR OCH UNDERHALLSATGARDER

Tv& decennier av investeringar i boendemiljo Stérre och mer kostnadskravande underhallsatgarder.

Nya elstammar, serviser och métare, 2.5 milj. kr
Stamrenovering 19 milj. kr
Slipning av marmor i entréer och trapphus 500 000 kr

Sedan foreningen forvarvade fastigheten for Gver 20 ar sedan
har betydande arbete och ekonomiska resurser investerats

for att sakerstalla fastighetens langsiktiga varde och Nya franluftsflaktar 400 000 kr

funktionalitet. Bredband, TV, fiber 300 000 kr
Trapphusmalning 250 000 kr

Totalt har uppskattningsvis cirka 40 miljoner kronor Garagerenovering 1,8 milj. kr

Fjarrvarme, undercentral 500 000 kr

Hissar 2,5 milj. kr

Tvattstuga och maskiner 2,5 milj. kr
Entréer, inpasseringssystem 2 milj. kr

disponerats fr underhall och férbattringar.

UNDERHALLSPLAN OCH AVSATTNINGAR TILL UNDERHALLSFOND

Underhallsfond: Ekonomisk planering fér framtida atgérder

En underhallsplan ar ett dynamiskt dokument som ligger till Under 2024 har 778 700 kr avsatts till underhallsfonden, medan
grund for féreningens strategiska arbete med avsattningar till 2567 272 kr har tagits i ansprék for att modernisera fastighetens
underh&llsfonden. Underhéallsfonden fungerar som en reserverad  elsystem och fOrbattra energieffektiviteten. For 2025 &r planerat
bokféringsmassig post for framtida underhéll och renoveringar, underhall beraknat till 352 000 kr plus moms, vilket reflekterar
dar avsattningar redovisas som kostnader i resultatrakningen. foreningens fortsatta fokus pa langsiktig héllbarhet.

Det ar dock viktigt att notera att fonden inte bestar av fysiskt

sparade pengar utan ar en ekonomisk planeringsresurs. Medlen

anvinds fér att budgetera framtida atgarder, och finansieringen Sammanstéllning av avséttningsbehov enligt underhalisplan
sker genom foreningens l6pande ekonomi vid behov.

. Period Arligt avséattningsbehov Total avséttnig

Planen, som uppdateras arligen, hjalper styrelsen att skapa N N
. S . . 1-5 &r 322 400 kr/&r 1612 000 kr
struktur och underlatta kommunikation kring fastighetens 1410 & 818 800 kr/Ar 188 000 kr
langsiktiga tekniska och ekonomiska behov gentemot 1-20 4 907 950 kr/ar 18159 000 kr
medlemmar, revisorer och externa aktorer. Aven om kostnader 1-30 &r 778 700 kr/r 23361 000 kr

och behov pé lang sikt &r svara att férutse, fungerar planen som
ett levande verktyg for att anpassa sig till genomfért underhall
och férandringar over tid.
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UTMANANDE KOSTNADSUTVECKLING

Driftkostnader och taxebundna avgifter

Foreningen stér infér en ekonomisk verklighet déar flera
kostnadsomraden utvecklas i olika riktningar, vilket staller krav
pa noggrann planering och anpassning. Kostnader for energi,
material och tjanster har fortsatt att 6ka, vilket paverkar
féreningens ekonomi. En sarskilt betydande del av detta ar de
lopande driftskostnaderna, som utgdr grunden for féreningens
dagliga verksamhet och langsiktiga underhall.

Driftskostnaderna kan variera beroende pé externa faktorer som
energipriser och leverantdrsavtal, men aven féreningens egna
insatser for att effektivisera verksamheten. Vissa kostnader kan
optimeras genom strategiska atgarder, medan andra — sarskilt
taxebundna avgifter — ar mindre flexibla och regleras av externa
aktorer, vilket gér dem svarare att paverka

Sarskilt de taxebundna avgifterna, vilka regleras av
sjalvkostnadsprincipen och faststalls av Solna stad, har haft en
markbar paverkan pa féreningens ekonomi. Dessa avgifter
tacker tjanster som avfall och vatten. Nar det galler varme
bestams fjarrvarmetaxan av Norrenergi, ett kommunagt
energibolag som ags av Solna stad och Sundbybergs kommun,
utifrén faktorer som produktionskostnader, energimarknadens
utveckling och miljokrav. Kostnaderna utgor cirka 25 % av
féreningens totala avgiftsintakter.

Utover de taxebundna avgifterna har andra faktorer som
paverkar kostnadsutvecklingen ocksa blivit mer framtradande,
exempelvis stigande energipriser och tkade krav fran
leverantorer. For att hantera dessa utmaningar fortsatter
féreningen att prioritera smarta kostnadsbesparande atgarder,
sdsom energieffektivisering och noggrann uppfoljning av avtal.

Taxebundna avgifter i Solna stad

Solna stad hojde avgifterna for vatten, avlopp, avfall och
fjarrvarme under 2024 och hoéjer dem ytterligare fran den 1
januari 2025. Dessa hojningar motiveras med 6kade kostnader
inom flera omraden.

Féreningens vattenforbrukning ar relativt konstant, omkring

9 000 kubikmeter, och anvands som bas for berakning av vatten-

och avloppskostnader.

Har foljer en sammanstallning av kostnaderna for vatten och
avlopp, avfall, och fjarrvarme samt deras respektive hojningar
for dren 2023-2025:

Vatten och avlopp

Avgifterna for vatten och avlopp steg betydligt under 2024 och
fortsatter att 6ka under 2025.

2023: Totalkostnad: 114 604 kr (1 146 kr/ar per lagenhet).

2024: Totalkostnad: 163 040 kr (1 630 kr/ar per lagenhet).
Okning: 48 436 kr (484 kr/&r per lagenhet).

2025: Beraknad totalkostnad: 181 800 kr (1 818 kr/ar per lagenhet).
Okning: 18 760 kr (188 kr/ar per ldgenhet).
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Avfall

Avgifterna for avfall h6jdes under 2024 och hojs, precis som for
vatten, ytterligare fran den 1 januari 2025. Under 2024 berodde
hojningen pa lagandringar, sdsom obligatorisk
matavfallsinsamling och kommunens 6vertagande av
insamlingsansvaret for forpackningar. Fran och med den 1
januari 2024 blev det obligatoriskt att sortera matavfall i Solna.
For féreningen som redan sorterade matavfall innebar den nya
taxan en 6kning med cirka 35 kronor per manad och hushall.

Ar 2025 hojs den rérliga avgiften 6,5 %, medan grundavgiften
forblev oférandrad.

2023: Totalkostnad: 154 622 kr (1 546 kr/ar per lagenhet).

2024: Totalkostnad: 185 715 kr (1 857 kr/ar per lagenhet).
Okning: 31 093 kr (311 kr/&r per lagenhet).

2025: Beraknad totalkostnad: 197 788 kr (1 978 kr/ar per lagenhet).
Okning: 12 073 kr (121 kr/ar per ldgenhet).

Fjarrvirme

Fjarrvarmepriset, som faststalls av det kommunéagda bolaget
Norrenergi, 6kade med 6 % bade 2024 och 2025. Hojningen
berodde pé kraftigt 6kade kostnader f&ér el och biobréanslen.

2023: Totalkostnad: 738 407 kr (7 384 kr/ar per lagenhet).

2024: Totalkostnad: 771 091 kr (7 711 kr/ar per lagenhet).
Okning: 32 684 kr totalt (327 kr/ar per lagenhet).

2025: Beraknad totalkostnad: 817 356 kr (8 174 kr/ar per lagenhet).
Okning: 46 265 kr totalt (463 kr/ar per lagenhet).

Taxebundna kostnader 2020-2025

@ Fiarrvirme Vatten Sopor

-

1000 000 kr

800 000 kr

600 000 kr

400 000 kr

200000 kr

Okr

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mellan 2020 och 2025 6kade fjarrvarmekostnaderna med 37 %,
vattenkostnaderna med 6ver 80 % och avfallskostnaderna med
nastan 170 %,
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FORENINGENS EKONOMISKA LAGE

Foreningens ekonomiska framtid: méjligheter och
utmaningar

Foreningen star infér en ekonomisk framtid som rymmer bade
méjligheter och utmaningar. Det senaste arets sankta rantor har
minskat foreningens rantekostnader, vilket haft en positiv effekt
pa ekonomin. Samtidigt har dkande kostnader, b&de inom
taxebundna tjanster sdsom sophantering, vatten, el och
fiarrvarme, och i princip allt annat, delvis balanserat upp denna
fordel. Detta reflekterar den ekonomiska verkligheten dar
vinster pa ett omrade ofta foljs av 6kade utgifter pa ett annat.

Trots att inga storre renoveringsprojekt ar planerade for
narvarande, ar féreningen fortsatt engagerad i ldpande underhall
och ekonomisk beredskap for oférutsedda handelser.

Avgifter och lan

Avgifterna utgor en central del av féreningens ekonomiska
fundament och anvands for att tacka lopande kostnader,
planerat underhall och langsiktiga investeringar. Avgifterna
lamnas ofdérandrade fér 2025.

Sedan 2018 har féreningen framgangsrikt minskat sin laneskuld
med en tredjedel, motsvarande 10 miljoner kronor. Detta har
inte bara sankt rantekostnaderna utan ocksa bidragit till en
starkt ekonomisk trygghet. Den totala laneskulden uppgar idag
till 20 miljoner kronor, fordelat pa tva [an hos Nordea. Med
amorteringsfria villkor och fasta rantor, som i genomsnitt ligger
pa 3,55 %, har foreningen sékrat stabila rantekostnader fram till
respektive bindningstiders slut.

Trots den laga beléningsgraden i férhallande till féreningens
storlek utgor ranteférandringar en viktig faktor som bade kan
innebara 6kade kostnader och mojligheter till besparingar
beroende pa framtida utveckling. Styrelsen bevakar
ranteutvecklingen noggrant, med insikt om att &ven sma
férandringar kan ha stor paverkan pa féreningens ekonomi.

EGENFORVALTNING

Egenforvaltning och ekonomiska besparingar

Lanens utveckling och fordndringar dver tiden

Tabellen nedan ger en 6verskadlig bild av hur laneskulden har
férandrats 6ver aren. Snittrantan har berdknats som ett vagt
genomsnitt baserat pa lanebelopp och rantekostnader fér
perioden 2014-2024.

Ar Lanebelopp (kr) Forandring (kr) Réantekostnader (kr) Snittrénta (%)

2014 21398567 - 544113 2,54 %
2015 16 000 000 Minskning: 5 398 567 423812 2,65 %
2016 16 000 000 Ingen forandring 106 435 0,67 %
2017 25100000 Okning: 9 200 000 109 461 0,44 %
2018 30000000 Okning: 4 900 000 171525 0,57 %
2019 22600000 Minskning: 7 400 000 290168 1,28 %
2020 22600000 Ingen forandring 253732 1,12 %
2021 22600000 Ingen forandring 209952 0,93 %
2022 22600000 Ingen forandring 173778 0,77 %
2023 20000000 Minskning: 2 600 000 897135 4,49 %
2024 20000000 Ingen forandring 860084 4,30 %
Summa Total minskning 1 598 567 4039395 1,69 %

Kassasituation och ekonomisk stabilitet

Under 2024 uppvisade Brf Vimpeln 20 ett negativt kassafléde
fran den l6pande verksamheten om -1 138 039 kronor. Detta
resultat var férvantat, eftersom det var kopplat till
genomforandet av ett storre elrenoveringsprojekt — en
investering pa 2,5 miljoner kronor. Trots dessa planerade
utbetalningar har féreningen lyckats bibehalla en stark
ekonomisk grund. Vid arets slut uppgick de likvida medlen till
2911 612 kronor, vilket motsvarar cirka 58 % av féreningens
arliga intakter. Denna likviditetsbuffert ger féreningen flexibilitet
att hantera oférutsedda utgifter och sakerstaller langsiktig
ekonomisk stabilitet.

Sammanfattning

Foreningen har genom en val avvagd balans mellan avgifter,
hyror och en smart planering av underhall och
kostnadsbesparande atgarder skapat férutsattningar for
langsiktig ekonomisk stabilitet. Denna strategi gor det maojligt att
mota bade framtida behov och moéjligheter pa ett hallbart satt.

Styrelsen i Brf Vimpeln 20 har under de senaste aren, inklusive det senaste rakenskapsaret, arbetat aktivt med egenférvaltning som
en central strategi. Egenforvaltningen innebar att styrelsens ledaméter sjdlva ansvarar for stora delar av fastighetsskotseln, teknisk
foérvaltning, jourberedskap samt vissa administrativa arbetsuppgifter. Under det senaste rakenskapsaret har detta arbetssatt varit
centralt i styrelsens insatser kring det omfattande elprojektet. Genom att ta ansvar for arbetsuppgifter som annars skulle ha hanterats
via klassiska konsulttjanster for bostadsrattsforeningar har styrelsen starkt féreningens ekonomi och undvikit kostnadsékningar som

annars hade belastat arsavgifterna.

Egenforvaltningens framtida utmaningar och méjligheter

Egenférvaltningen bygger pa medlemmarnas engagemang och aktiva deltagande, ndgot som &r viktigt for féreningens méjlighet att
fortsatta hantera drift och underhall utan att bli beroende av externa tjanster. Ett minskat engagemang fran medlemmarna skulle
kunna leda till hogre driftkostnader och en mindre flexibel verksamhet. Darfor ar det viktigt att foreningen aktivt arbetar med att
uppmuntra medlemsinsatser och att varda den gemensamma arbetskulturen.

Styrelsens avgérande engagemang i det omfattande elprojektet har méjliggjort betydande kostnadsbesparingar pa uppskattningsvis
200 000-300 000 kronor genom att sjélva ansvara for férstudie och behovsanalys, framtagning av forfragningsunderlag samt den
tekniska specifikationen, upphandlingsprocessen och projektkoordineringen. Denna ekonomiska fordel illustrerar hur medlemmarnas
bidrag kan starka féreningens resurser och skapa mervarde. For en férening med cirka 100 ladgenheter har det visat sig att
egenforvaltning kan leda till kostnadsreduceringar p& mellan 200 000 och 500 000 kronor per ar, beroende pa hur mycket arbete som

kan utforas internt och medlemmarnas engagemang.

Genom att fortsatta utveckla medlemsengagemanget kan féreningen bygga vidare pa denna grund och skapa en langsiktig och hallbar
verksamhet som gynnar bade den ekonomiska stabiliteten och den gemensamma boendemiljon.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Brf Vimpeln 20 i Solna, org.nr 769604-5785, redovisar
harmed verksamheten for rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2024.

VERKSAMHET OCH INRIKTNING

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vimpeln 11, byggd
1965, med 100 bostadslagenheter (varav fyra med hyresrétt),
tva hyreslokaler och en gastlagenhet som kan hyras av boende.

Foreningens intakter under aret var 5 022 522 kr, varav 80 %
kommer fran arsavgifter. Féreningen ar klassad som ett
privatbostadsforetag ("akta”) och fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Brandkontoret AB, inklusive
styrelseansvarsforsakring.

UNDERHALL

Under 2024 avsattes 778 700 kr till fonden for yttre underhall
och 2190 411 kr togs i ansprak fér modernisering av
fastighetens elsystem.

For 2025 planeras underhallsadtgarder motsvarande 352 000 kr
plus moms.

AVGIFTER

Styrelsen beslutade att behélla de fasta arsavgifterna
oféréandrade pa 602 kr/kvm.

EKONOMI, FINANSIERING

Vid arets slut uppgér féreningens totala laneskuld till 20 miljoner
kronor, férdelat pa tva l&n om vardera 10 miljoner kronor, vilket
ar oforandrat jamfort med foregdende ar. Under 2024 omsatte
féreningen ett lan hos Nordea pa 10 miljoner kronor med en ny
bindningstid till 2026-11-18, vilket medfér en lagre rantekostnad
framover.

FINANSIELL OVERSIKT

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Belopp vid &rets ingang 49 575 166 18 335186 2751134 -26298179
Ansprakstagande av yttre fond -2190411 2190411
Reservering till underhallsfond 778 700 -778 700
Arets resultat -1893 036
Belopp vid rets utgdng 49 575 166 18 335 186 1339423 -26779 504

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

ARETS EKONOMISKA RESULTAT OCH UNDERSKOTT

Under rakenskapsaret 2024 redovisade féreningen ett
underskott pa -1 893 036 kr, jamfért med ett 6verskott pa

834 872 kr féregéende ar. Huvudorsaken till
resultatférandringen ar genomforandet av elprojektet, dar
féreningen moderniserade fastighetens elsystem till en kostnad
av cirka 2,5 miljoner kronor.

Samtidigt har driftkostnaderna 6kat nagot, vilket aven paverkar
resultatet ndgot.

Vid &rets slut uppgick féreningens likvida medel till 1 411 612 kr.
Utbver detta har féreningen 1 500 000 kr placerade pa ett
kortfristigt fastrantekonto hos Swedbank.

JAMFORELSE MED BUDGET OCH FRAMTIDA EKONOMISK
PLANERING

Arets resultat ligger inom féreningens ekonomiska planering, dar
elprojektet utgjort en forvantad kostnad. De operativa
kostnaderna har varit hogre &n foregdende ar, men detta ligger i
linje med budgeterade prognoser. Under 2025 forvantas
kostnadsnivan stabiliseras, vilket mojliggor en atergang till
Overskottsnivaer enligt féreningens malsattning.

REDOVISNINGSREGLER

Brf Vimpeln 20 redovisar enligt regelverket K2, vilket kan
resultera i bokféringsméssiga forluster. Férvantad Gvergang till
K3 efter 31 december 2025 innebar att redovisningen anpassas
med komponentavskrivningar, vilket kan skapa en rattvisare bild
av foéreningens ekonomi.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut
som paverkar foreningens ekonomi eller verksamhet.
Féreningens finansiella och operativa situation forblir stabil och i
linje med prognoser.

PERSONUPPGIFTSBEHANDLING

Foreningen behandlar personuppgifter for att fullgéra sina
skyldigheter gentemot medlemmarna och hantera verksamheten
enligt gallande GDPR-regler. En detaljerad redogérelse finns pa
féreningens hemsida: www.vimpeln20.se..

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -26 298179

Reservering till underhallsfond -778 700

Ansprékstagande av yttre fond enl. styrelsen 2190411

Arets resultat -1893 036
-26 779 504

Forslag till disposition:

as i ny rdkning -26 779 504

-26 779 504

Foéreningen redovisade ett negativt resultat pa -1 893 036 kr, vilket enligt stadgarna balanseras i ny rdkning efter avsattning till
underhallsfonden. Den ansamlade forlusten uppgar till 26 779 504 kr och foreslas foras vidare i ny rakning.

For mer information om resultatet och féreningens ekonomiska stallning hanvisas till resultat- och balansrakningarna med tillhérande

noter.
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EKONOMISKA INDIKATORER: IMPLEMENTERING & PAVERKAN

Under 2022 beslutade riksdagen att bostadsrattsféreningar fran
och med 2023 ska inkludera standardiserade ekonomiska
indikatorer i arsredovisningen. Dessa indikatorer syftar till att
skapa en tydligare och mer jamfdrbar bild av féreningens
ekonomi och verksamhet. Brf Vimpeln 20 valde att redan i
arsredovisningen fér 2022 inféra dessa indikatorer baserat pa sin
tolkning av lagstiftningen, samt redovisa motsvarande data for
verksamhetséret 2021. Det noterades dock att dessa nya
indikatorer delvis skiljer sig fran hur féreningen tidigare har
rapporterat liknande uppgifter.

Bokféringsnamndens nya foreskrifter har ocksa lett till
férandringar i hur vissa ekonomiska begrepp, sdsom "arsavgift",
redovisas. Fran och med 2024 inkluderas kostnader for
individuellt uppmatt férbrukning av elektrisk energi i detta
begrepp, vilket paverkar jamférelsetalen nedan.

FLERARSOVERSIKT - NYCKELTAL

Berakning av fastighetens totala yta

INFORANDET AV GEMENSAM EL

Sedan juni 2024 har Brf Vimpeln 20 infért systemet med
"gemensam el", dar féreningen som fastighetsagare har ett for
samtliga forbrukare gemensamt elabonnemang och
bostadsrattsinnehavare och hyresgaster debiteras for sin faktiska
elférbrukning baserat pa individuell matning och debitering
(IMD). Systemet blev fullt operativt i augusti, vilket paverkar
kostnadsfordelningen. Férdréjningen pa tre ménader i
debiteringen av el till medlemmarna innebar att intakter for
oktober—december 2024 bokfdrs férst 2025, vilket tillfalligt
paverkar kassaflodet.

For att sakerstalla transparens redovisar styrelsen arsavgiften i
nyckeltalen bade exklusive och inklusive IMD el.

Enligt Bokféringsnamndens riktlinjer ska lokalyta beraknas for att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska foérutsattningar
och behov, vilket har lett till att styrelsen for Brf Vimpeln 20 har anpassat berakningen for att sakerstalla relevans i nyckeltalen. Ytor
med mindre energi- och underhallsbehov, sdsom trapphus, vindar, kallare och garage, har exkluderats. Den f6r
nyckeltalsberdakningarna anvanda totala ytan ar férdelad enligt féljande:

* Bostadsrattslagenheter: 6 673 m?
¢ Hyreslagenheter: 241 m?

¢ Lokaler for uthyrning: 168 m?

e Totalt: 7082 m

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5022522 4953 048 4487184 4510 806
Resultat efter finansiella poster -1893036 834872 483 866 118 889
Soliditet (%)* 66,86 67,90 64,89 64,86
Rrsavgift per kvm. uppliten med k dsritt (Exkl IMD el) 602 602 547 546
A gift per kvm. & med k dsrétt (inkl IMD el) 610
Arsavgiﬂ exkl. IMD el, som andel av foreningens rorelseintékter, (kr/kvm) 80 % 80 % 81% 81%
Arsavgiﬂ inkl. IMD el, som andel av foreningens rorelseintékter, (kr/kvm) 81%
Skuldsittning total ytan (kr/kvm) (vid drets slut) 2824 2824 3191 3191
attni med b Isritt (kr/kvm) (vid Grets slut.) 2997 2997 3387 3387
Sparande (kr/kvm) (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll / total yta i féreningen) 146 227 196 220
Rantekanslighet (Rintebdrande skulder / avgifter exkl. IMD el. 4,99 % 4,98 % 6,19 % 6,21 %
Fastigk driftens 1 exkl IMD el (kr/kvm) (Nettokostnader fér uppvirmning, el och vatten / total yta i féreningen. 149 142 132
Fasti iftens inkl. IMD el (kr/kvm) (Totala kostnader fér uppvdrmning, el och vatten / total yta i féreningen. 183

Kommentarer till nyckeltalen

* Nettoomsattning och resultat: Stabil nettoomsattning 6ver aren. Férlust 2024 kopplad till investeringar i elsystemet.

o Soliditet: 66—-68 % inom branschstandard (50-70 %), vilket visar ekonomisk stabilitet och motstdndskraft.

« Arsavgift: Arsavgiften inkluderar TV, internet och frn 2024 dven gemensam el, vilket férklarar 8kningen till 620 kr/m2,

« Arsavgift exkl. IMD el, uppliten med bostadsritt: P3 602 kr/m?, vilket ar konkurrenskraftigt jamfort med liknande freningar.

« Arsavgift som andel av rérelseintikter: Motsvarar 80-81 %, stédjer balanserad drift.

« Skuldsattning: Totalt 2 824 kr/kvm, mycket lag enligt branschens riktlinjer.

» Sparande: Nyckeltalet sparande per kvadratmeter speglar dverskottet fran féreningens lépande ekonomi och justeras for icke-
likviditetspaverkande poster, sdsom avskrivningar samt planerat underhall och extraordinéra kostnader av engdngskaraktar. Detta
sakerstéller att nyckeltalet forblir jamforbart 6ver tid och ger en korrekt bild av féreningens ekonomiska situation. Under aret
uppgick nyckeltalet sparande till 146 kr/m?, jamfort med 227 kr/m? féregaende ar.

» Rantekanslighet: Med en rantekanslighet under 5 % ar féreningen rustad mot rantehdjningar utan markant avgiftshojning.

 Energikostnad: Kostnaderna dkade pa grund av stigande priser och IMD-el, dar de boendes elférbrukning numera ingar i

féreningens kostnadsmassa.
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RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5022522 4953048
Ovriga rérelseintakter 0 49516
Summa rérelseintakter 5022522 5002 564
Rorelsekostnader
Drift- & underhéllskostnader 3 -5057 975 -2304954
Personalkostnader 4 -342 602 -345 887
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 5,6 -759 947 -768 553
Summa rérelsekostnader -6 160 524 -3419394
Rorelseresultat -1138 002 1583170
Finansiella poster
Rénteintakter 105050 148 837
Réntekostnader -860 084 -897 135
Summa finansiella poster -755 034 -748 298
Arets resultat -1893 036 834 872
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31 EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgéngar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar Bundet eget kapital
Byggnader och mark 5 60066 466 60807 758 Medlemsinsatser 67910 352 67 910 352
Inventarier, verktyg och installationer 6 323478 39433 Fond for yttre underhall 1339423 2751134
Summa materiella anlaggningstillgangar 60389944 60847 191 Summa bundet eget kapital 69 249 775 70 661 486
Summa anléggningstillgdngar 60389 944 60847 191
Fritt eget kapital
Omsittningstillgdngar l?alanserat resultat -24 886 468 -27133 051
Kortfristiga fordringar Arets resultat -1893036 834872
Kundfordringar 4171 Summa fritt eget' kapital -26 779 504 -26 298 179
Bvriga fordringar 60 277 800 Summa eget kapital 42 470 271 44 363 307
Férutbetalda kostnader & upplupna intakter 153 482 134 841 .
Langfristiga skulder
Summa kortfristiga fordringar 217930 135 641 Skulder till kreditinstitut 10000 000 10000 000
Kortfristiga placeringar Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1] Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank Leverantérsskulder 256 203 212432
Kassa och bank 1411612 4352 351 Skatteskulder 9660 19 359
Summa kassa och bank 1411612 4352351 Ovriga skulder 73 688 89355
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 709 664 650730
Summa omsittningstillgingar 3129542 4487992 Summa kortfristiga skulder 11049 215 10971876
Summa tillgdngar 63519 486 65335 183 Summa eget kapital och skulder 63519 486 65 335183
Not 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -1138002 1583170
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet 759 947 768553
Erhéllen ranta mm 105 050 148 837
Erlagd ranta -860 084 -897 135
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorel: 1 -1133 089 1603 425
Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av kundfordringar -4171 0
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -78118 -6 906
Minskning (-)/6kning (+) av leverantorsskulder 43771 -4929
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 33568 15 658
Kassaflgde fran den 16 le verk b -1138 039 1617 106
Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 -302 700 0
Kassafléde frén i ingsver -302 700 0
Finansieringsverksamheten
Kortfristig placering 1500 000 0
Amortering l&n 0 -2 600 000
K dde frén fi ieringsver 1500 000 -2 600 000
Forédndring av likvida medel -2940 739 -982 894
Likvida medel vid &rets bérjan 4352351 5335245
Likvida medel vid drets slut 1411612 4352 351
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGS- & VARDERINGSPRINCIPER

ﬂrsredovisningen ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)
samt bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar Antal &r
Tillampade avskrivningstider
Byggnader 100 &r
Fastighetsforbattring 20 ar
Inventarier 10 ar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 30ar
NOT 2 NETTOOMSATTNING

2024 2023
Arsavgifter 4016 682 4016 627
Hyror bostader 298451 281822
Hyror lokaler 162 289 162292
Hyror garage/parkering 368426 371300
El 63974 0
Ovrigt 112 700 121007
Summa 5022 522 4953 048

°

NOT 3 DRIFTS-OCH UNDERHALLSKOSTNADER

2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 0 0
Snoréjning/sandning 77 876 92947
Stadning, entrématta 141130 133197
Ovrigt 84929 14937
Summa fastighetskostnader 303935 241081
Reparation och underhall
Reparationer 170398 42742
Underhall 2190411 0
Summa reparation och underhall 2360809 42742
Taxebundna kostnader
El 361116 202717
Fjarrvarme 771091 738 407
Vatten 163 040 114 604
Sopor 185715 154 622
Summa taxebundna kostnader 1480 962 1210305
Ovriga driftskostnader
Forsakring 88 640 79 981
Kabeltv/bredband 257 793 249 404
Forvaltningsarvode 155 300 146 798
Ovriga driftskostnader 104194 72989
Fastighetsskatt/avgift 185 000 180 900
Revisionsarvode 23 406 21875
Konsultarvode 0 0
Administration 97 936 58 834
Summa 6vriga driftskostnader 912 269 810 781
Summa Drifts-och underhllskostnader 5057 975 2304954
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NOT 4 PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Styrelsearvode & internrevisor 261500 264000
Sociala avgifter 81102 81887
Summa personalkostnader 342 602 345887
NOT 5 BYGGNADER & MARK
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 53275 276 53 275 276
Mark 21898 045 21898 045
Utgdende anskaffningsvirden 75173 322 75173 322
Ingdende avskrivningar -14 365 564 -13 624 324
Arets avskrivningar -741 292 -741 240
Utgdende avskrivningar -15 106 856 -14 365 564
Redovisat varde 60 066 466 60 807 758
Taxeringsvirden
Mark 135587 000 135587 000
Byggnader 89 613 000 89 613 000
Summa Byggnader & mark 225200 000 225 200 000

NOT 6 MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGAR

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 2492961 2492961
Inkép 302700 0
Utgdende anskaffningsvirden 2795 661 2492961
Ing&ende avskrivningar -2453528 -2426215
Arets avskrivningar -128 655 -27 313
Utgdende avskrivningar -2472183 -2453528
Redovisat virde 323478 39433
NOT 7 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2024-12-31 2023-12-31
1) Nordea, 2025-11-19, 4,47% 10 000 000 10000 000
2) Nordea, 2026-11-18, 2,65% 10 000 000
3) Nordea, 2023-11-17, 3,89% 10000 000
Summa skulder 20000 000 20000 000

1.Nordea 4,47% ar kontrakterat till 2025-11-19. Réntan galler under hela
bindningstiden, amorteringsfritt.

2.Nordea 2,65% (ersatte Nordea, 2023-11-17, 3,89%) ar kontrakterat till
2026-11-18. Rantan galler under hela bindningstiden, amorteringsfritt.

NOT 8 STALLDA SAKERHETER

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

30000000 30000 000

NOT 9 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Efter rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat som
bedéms kunna paverka féreningens ekonomi eller verksamhet.

HSB BOSTADSRATTSFORENING VIMPELN 20 I SOLNA | ORG NR: 769604 - 5785



ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Stefan Perkhofer Berndt Cedergren Camilla Mattsson

Jurgen Kvist Bo C Johanson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ulf J6nsson Joakim Hall
Av foreningen vald internrevisor Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vimpeln 20 i Solna, org.nr. 769604-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vimpeln 20 i
Solna far rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfer att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret f6r denna andra information.

Avrsredovisningen framgar av sida 7-11. Vrt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att [dsa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fer att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér attinte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hagre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
I arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Vimpeln 20 i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, me@elsforvalmlngen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Rreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkti risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréatislagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall UIf Jénsson
Kungsbron Borevision AB Av fareningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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