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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning 2017

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Vimpeln 20 i Solna, org. nr 769604-5785, far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2017

Forvaltningsberattelse

FORENINGEN

Bostadsrédttsféreningen registrerades hos bolagsverket den 2 juli 1999. Ar 2001 férvirvade foreningen fastigheten
Vimpeln 11 i Solna. Féreningen har till indamal att i foreningens fastighet Vimpeln 11 pa Klippgatan 20 i Solna
upplata bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning och dérmed framja medlemmars

ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Solna.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsféreningens fastighet innehaller 100 ligenheter varav 94 |igenheter upplats som bostadsritter och 6 st.
ldgenheter som hyresrétter. Ddrutéver har féreningen tre lokaler med hyresritt. Byggnaden uppfordes mellan aren
1963 och 1965 och har skattemassigt vardedr 1965. Byggnadens totalyta &r 7 255 m2, varav 6 914 m? utgor
lagenhetsyta och 341 m? utgdr lokalyta.

VASENTLIGA STORRE RENOVERINGAR OCH UNDERHALL EFTER 2004

e 2004 Partiellt stambyte

e 2006 Renovering av p-dack

e 2006 Renovering av tak

e 2007 Underhall av trapphusbelysning

e 2008 Underhdll av soprum

e 2009 Ny undercentral

e 2010 Renovering av tvattstugan

e 2012 Nya entréddrrar och renovering av entrén
e 2012 Ledbelysning i alla trapphus

e 2013 Inre PCB sanering

e 2014 Nya hissar

e 2015 Underhall av trapphus

e 2015 Yttre PCB sanering

e 2016 Underhall av tak

e 2016 Renovering av garage

® 2016 Ny dagvattenbrunn och pumpsystem utanfér port 20c
e 2017 Ledbelysning pé vind

e 2017 Stambyte pabérijat
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma genomfdrdes den 30 maj pa Folkets hus i Solna. Stimman godkande for forsta gdngen
styrelsens forslag om &ndringar av fdreningens stadgar med anledning av ny lagstiftning om ekonomiska féreningar.
Forslaget kommer att bli foremadl for stéllningstagande for andra géngen vid arsstimman 2018.

STYRELSE

Styrelsen skall enligt stadgar bestd av minst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utser styrelsen for HSB en styrelseledamot och hégst en suppleant. Mandattiden &r hogst tva ar och bade
ledamot och suppleant kan viljas om av féreningsstimman. Detta regleras av S 21 i féreningens stadgar. Styrelsen
utser inom sig ordférande och sekreterare.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Under 2017 har foreningens styrelse haft féljande sammanséttning:

UPPGIFT 1 JAN-30 MAJ 2017 31 MAJ -31 DEC 2017
Ordférande Stefan Perkhofer Stefan Perkhofer

Vice ordférande Berndt Cedergren Berndt Cedergren
Sekreterare och kassor Robin Zenlander Camilla Mattsson
Ledamot Hans Erik Jansson Hans Erik Jansson
Ledamot Mats Hansson
HSB-ledamot Bo CJohanson Bo C Johanson
Suppleant Jorgen Kvist Jorgen Kvist
Suppleant Kenneth Ahl Kenneth Ahl
Suppleant Cege Forsberg Cege Forsberg

STYRELSELEDAMOTERNAS OCH SUPPLEANTERNAS MANDATTID

Stefan Perkhofer omvaldes och Camilla Mattsson samt Mats Hansson nyvaldes vid arsstimman 2017 for tva ar, fram
till och med drsstamman 2019. Suppleanterna J6rgen Kvist och Kenneth Ahl omvaldes vid samma arsstamma for ett
ar, fram till och med arsstdmman 2018. Ovriga ledaméter och suppleanter ar valda till &rsstimman 2018.

Robin Zenlander limnade styrelseuppdraget i och med &rsstimman den 30 maj 2017 och Hans Erik Jansson
ldmnade sitt styrelseuppdrag den 31 mars 2018. Bida lamnade sina uppdrag eftersom de inte langre &r medlemmar
i HSB brf Vimpeln 20.
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HSB BrfVimpeln 20 Org nr. 769604-5785

FGRVALTNINGSBERATTELSE

FIRMATECKNARE

Foéreningens firma har tecknats

e under tiden fram till drsstimman av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Robin Zenlander och Hans Erik
Jansson tva i férening.

e frdn drsstdmman 2017 av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och Hans Erik Jansson tva i

forening.

REVISORER

Vid féreningsstdmman 2017 omvaldes Mauro Torres som revisor och Gustav Gerge som revisorsuppleant for ett ar.

HSB:s Riksforbund har som revisor i foreningen utsett BoRevision i Sverige AB.

VALBEREDNINGEN

Pa foreningsstdmman 2017 valdes som valberedning Pia Cedergren (sammankallande), Karsten Farkas och

Margaretha Nordin.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsldgenheter: 94 st.
Overlatelser under aret: 5 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 133 st.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 135 st.

Under aret har nio medlemmar limnat féreningen och nio medlemmar tillkommit.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

e Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden.

o Byte av ekonomisk forvaltare fran SBC Sveriges BostadsrattsCentrum till Nordstaden Stockholm AB. Bytet
galler fran och med 1 januari 2017.

° Konstruktion, innehall och lansering av ny hemsida.

° Féreningens ekonomi, férhandling av avtal och avgifter.

o Byte av kreditgivare fran Swedbank till Nordea.

° Upptagit nya lan for att finansiera stambytet.

° Extremt omfattande arbete med medlemmar, HSB konsult och Metrolit angdende pagaende stambyte med

berdknat avslut sommaren 2018.
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET FORTS.

e Service for befintliga medlemmar introduktion fér nya medlemmar samt for ovriga intressenter som t.ex.
méklare och andra intressenter av var forening.

o Ledamdternas veckojour samt ldttare underhdllsarbete i fastigheten.

ARSAVGIFTEN, HYROR

Hyrorna fran foreningens hyresgister och avgiften fran medlemmarna bildar tillsammans foreningens totala
intdkter. Arsavgiften i foreningen berdknas till ca 540 kr per kvm/ar. Freningen har sedan 2001 hojt avgiften tva
ganger varav senast april 2014 med 4 %. Under rakenskapsaret 2017 och fram till rakenskapsaret 2018 genomgar
fastigheten en mycket omfattande och kostsam stamrenovering. Detta projekt samfinansieras med en kombination
av egna medel och upplaning av nytt kapital. Styrelsen har beslutat att inte haja avgiften under sjilva
stamrenoveringen men som ett led i att verka fér en angsiktigt god ekonomi och méta forandringar i

kostnadsutvecklingen utesluter inte styrelsen framtida héjningar av avgiften.

EKONOMI, FINANSIERING, REDOVISNING

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur &rets resultat och hur de likvida medlen har férandrats.
Den tidigare ndmnda omfattande stamrenoveringen samt de, sedan 2014, nya reglerna enligt K2 har gjort det svart
for féreningens intressenter att fa en tydlig uppfattning av foreningens ekonomi. Konsekvensen av de nya

avskrivningsreglerna enligt K2 innebr att stamrenoveringen av fastigheten resulterar i ett stort negativt resultat.

En berdkning exklusive alla kostnader som harrér arbetet med stambytet och avskrivningar ger ett positivt resultat
pa hela 2 168 278 kr, se tabell nedan:

ANPASSAD RESULTATRAKNING 2017
Nettoomsattning 4 508 952
Driftkostnader exkl. stamrenovering -1 876 095
Personalkostnader -275 749
Ovriga externa kostnader -79 369
Finansiella poster -109 461
Resultat fore avskrivningar 2168 278
Avskrivningar -830 712
Resultat i den I6pande verksamheten 1337 566
Planerat underhall (Stamrenovering) -6 019 326
Arets resultat -4 681 760
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

AVTAL
AVTAL LEVERANTOR
Fastighetsskotsel/Jour Aseka AB

Stddning Keabgruppen AB
Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Hissavtal Amsler Hiss AB

Bredband Bredbandsbolaget B2 AB
Kabel-TV Canal Digital Kabel-TV AB

El Vattenfall/Kundkraft Sverige AB
Varme
Vatten
Sophdamtning

Norrenergi AB

Solna Vatten AB

Suez recycling AB
Nordstaden AB

UNA portar AB
Vaxthuset Utveckling AB

Ekonomisk forvaltning
Garageport
Snoréjning

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen skall enligt féreningens stadgar reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre underhall. | fonden for
yttre underhall finns ett reserverat belopp om 1 186 000 kr. Styrelsen har under 2017 valt att i avvaktan pa att
stambytesprojektet slutférs, varken ta i ansprék medel ur underhalisfonden eller avsitta ytterligare medel till
fonden.

FLERARSOVERSIKT

2017 2016 2015 2014
Nettoomsdttning 4508 952 4 441 504 4490719 4 488 895
Resultat efter finansiella poster -4 681 760 -2 608 124 -145 959 -2 864 107
Solididet (%)* 63,67 % 75,90 % 72,00 % 69,00 %
*Eget kapital i procent av balansomslutningen
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Yttre

Insatser Upplatelseavgifter underhallsfond Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 48 689 054 13439282 1856125 -10 639 803
Ansprakstagande av yttre fond -1856125 1856 125
Reservering till yttre fond 1186 000 -1186 000
Arets resultat -4 681 760
Belopp vid arets utgang 48 689 054 13 439 282 1186 000 -14 651 438
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HSB BrfVimpeln 20 Org nr 769604-5785

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -9969 678
Arets resultat -4 681 760
-14 651 438

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -14 651 438

Betrdffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01
RESULTATRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 4 508 952 4 441 504
Summa rorelseintakter 4508 952 4 441 504
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader Not 3 -7 974 790 -5911 258
Personalkostnader Not 4 -275 749 -201 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar Not 5,6 -830 712 -830 732
Summa rorelsekostnader -9 081 251 -6 943 729
Rorelseresultat -4 572 299 '-2 502 225
Finansiella poster 0 536
Rantekostnader -109 461 -106 435
Summa finansiella poster -109 461 -105 899
Resultat efter finansiella poster -4 681 760 -2 608 124
Arets resultat -4 681 760 -2 608 124
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HSB BrfVimpeln 20 Org nr 769604-5785

BALANSRAKNING

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 5 67 291 206 67 906 410
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 755 670 971178
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 046 876 68 877 588
Summa anldggningstillgangar 68 046 876 68 877 588

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 868 7.
Ovriga fordringar 178 661 719 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 111 755 102 690
Summa kortfristiga fordringar 293 284 822 087
Kassa och bank Not 7 8 083 954 576 120
Summa kassa och bank 8 083 954 576 120
Summa omséttningstillgangar 8377 238 1398 207
SUMMA TILLGANGAR 76424 114 70275795
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BALANSRAKNING

HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 128 336 62 128 336
Fond for yttre underhall 1186 000 1856 125
Summa bundet eget kapital 63 314 336 63 984 461
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9969 678 -8 031 679
Arets resultat -4 681 760 -2 608 124
Summa fritt eget kapital -14 651 438 -10 639 803
Summa eget kapital 48 662 898 53 344 658
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7 25100 000 16 000 000
Summa langfristiga skulder 25100 000 16 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1970 028 305 154
Ovriga skulder 65 490 7162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 698 618 820
Summa kortfristiga skulder 2 661 216 931137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76424 114 70 275 795
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KASSAFLODESANALYS

HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

KASSAFLODESANALYS

2017-01-01
2017-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet
Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

-4 572 299
830712

0

-109 461

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av kundfordringar
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar

Okning (+)/minskning (-) av leverantdrsskulder

Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder

-3 851 048

-2 861
531 664
1664 874
65 205

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1an

-1592 166

9 100 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

9 100 000

7 507 834
576 120

Likvida medel vid arets slut

8 083 954

Pa grund av viss fordndring av uppstéliningsformen anges ej jamforelsetal fér 2016.
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 20 ar
Inventarier 10 ar
Entrépartier 10 ar
Renovering badrum 143 ar

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2017 2016
Arsavgifter 3567900 3583 256
Hyror bostdder 403 787 403 788
Hyror lokaler 176 568 218 133
Hyror garage/parkering 242 750 192 900
Ovrigt 117 947 43 427
Summa 4508 952 4441504

NOT 3 DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

2017 2016
Fastighetsskotsel 41 085 89 489
Snoréjning/sandning 44744 41 871
Stadning, entrémattor 93 953 94 223
Ovrigt 58393 84311
Summa fastighetskostnader 238175 309 894
Reparationer 40017 162 876
Underhéll, stambyte 5154 300 99 600
Underhall, byggnad 0 1040 820
Underhall, gemensamma 0 810303
Underhall, tvattstugan 0 37 350
Underhall, tak 0 291 330
Underhall, mark/gard/utemiljé 0 473 977
Underhall, garage/parkering 0 504 225
Summa reparation, underhall 5194 317 3420481
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOT 3 DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

FORTS.

2017 2016
El 169 101 189 998
Fjdrrvarme 662 497 684 160
Vatten 106 264 117 123
Sopor 68 758 68 355
Summa taxebundna kostnader 1006 620 1059 636
Forsdkring 70779 67 921
Kabel-tv & bredband 232 254 279 516
Forvaltningsarvode 118 810 123 896
Ovriga driftskostnader 16 450 29229
Fastighetsskatt/avgift 152 990 147 930
Revisionsarvode 17 750 19 049
Konsultarvode 865 026 326 502
Administration 61 619 127 204
Summa o6vriga driftskostnader 1535678 1121247
Summa Drift- och underhallskostnader 7974790 5911258

NOT 4 PERSONALKOSTNADER

2017 2016
Styrelsearvode, internrevisor och valberedning 210 000 153 000
Sociala avgifter 65 749 46 000
Ovriga kostnader 0 2739
Summa 275749 201739
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

2017 2016
Byggnad 45 627 578 45 627 578
Fastighetsforbattring 7 647 699 7 647 699
Mark 21 898 045 21 898 045
Utgaende anskaffningsvarden 75173322 75173 322
Ingdende avskrivningar -7 266 912 -6 651 689
Arets avskrivningar -615 204 -615223
Utgdende avskrivningar -7 882 116 -7 266 912
Redovisat varde 67 291 206 67 906 410
Taxeringsvarden
Mark 64 036 000 64 036 000
Byggnader 69 113 000 69 113 000
Summa 133 149 000 133 149 000

NOT 6 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2017 2016
Ingaende anskaffningsvarden 2 466 712 2466 712
Utgaende anskaffningsvirden 2 466 712 2 466 712
Ingaende avskrivningar -1495 534 -1 280 025
Arets avskrivningar -215508 -215 509
Utgdende avskrivningar -1711 042 -1 495 534
Redovisat virde 755 670 971178

NOT 7 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2017 2016
Swedbank, avslutat under ar 2017 0 8 000 000
Swedbank, avslutat under ar 2017 0 6 000 000
Swedbank, avslutat under ar 2017 0 2 000 000
Nordea, 0,435 %, 2018-12-21 6 000 000 0
Nordea, 0,368 %, 2018-11-26 6 000 000 0
Nordea, 0,469 %, 2018-10-23 5100 000 0
Nordea, 0,427 %, 2018-09-28 8 000 000 0
Summa 25100 000 16 000 000
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HSB Brf Vimpeln 20 Org nr 769604-5785

UNDERSKRIFTER

NOT 8 STALLDA SAKERHETER
2017 2016
Fastighetsinteckningar 29 013 500 29 013 500

NOT 9 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Pabdrjat stambyte berdknas vara klart under ar 2018.

NOT 10 DEFINITION AV NYCKELTAL

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

%m%w |

Berndt Cedergren

Ordférande
% %
Mats Hansson Bo CJoHapson

Var revisionsberéattelse betraffa de—d{aérsredovisning har lamnats den 249 md; 2018

=

/

/

/MaéurA\'l'jZ/res ‘\/ oRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
Pontus Stormskdid
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB BRF Vimpeln 20 i Solna, org.nr, 769604-5785

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB BRF Vimpeln
20 i Solna for rakenskapséret 20170101 - 20171231,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsheréttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte Innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga alt fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverlge, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att |amna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tilsammans timligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

e Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliiga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fr aft
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhAmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

»  utvarderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningarria,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av



sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.

ira krav enligt lagar, andra

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Vimpeln 20 i Solna
for rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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