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Solna, Skytteholm, Hanneberg

Skytteholm, eller Trésksjon som vissa Stockholmare kallar omrddet, &r vid tiden runt sekelskiftet,
1900, till stora delar tackt av vatten. Under den foérsta halften av 1900-talet bdrjar man torrldgga
sjon och stanken frdn den dyiga sjdbotten ska ha varit enorm. Dessutom hade delar av
Skytteholm under en period anvdnts som soptipp vilket inte gjorde omré&det mer attraktivt att
vistas i. Namnet Skytteholm kommer av den skjutbana och skyttepaviljiong som i slutet av 1800-
talet fanns vid berget "slaktarbacken” vaster om Solna centrum.

Ar 1943 blir Solna en stad. Under hogtidliga former fér Solna sina stadsprivilegier av kungen. Den
nybildade staden har ca 30 000 invdnare varav de allra flesta bor i flerbostadshus antingen i
Rasunda eller i Hagalund. Spdrvagnen, med mdnga linjer, var det naturliga och sjéivklara valet
aft fransportera sig med i den nybildade staden.

Solna véxer sedan kraftigt och vid 60-talet hade staden 6kat till 58 000 invé&nare och det bérjar bli
tréngt. Miljionprogramsdéren kom och det byggdes som aldrig forr. | omrddet Hanneberg som dr en
del av Skytteholm byggs bland annat fem stora flerbostadshus med drygt 100 IGgenheteri varje
fastighet. Den ena av dessa fastigheter ar Klippgatan 20 och samma ér som Solna cenfrum invigs
flyttar de forsta hyresgdsterna in i fastigheten.

Idag ar Solna kommun en stad med ett starkt ndringslivfokus. Metoden har i ménga ér varit att
utnyttia och bygga pd stadens strategiska Idige med ndrheten bl.a. till Stockholm och Arlanda.
Det har fort fill att Solna idag &r en av Sveriges kommuner med flest féretag och arbetsplatser.

Staden har tio dr i rad rankats som Sveriges mest foretagsvanliga kommun.

o Arsredovisningen bérjar pd sidan fem ®
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HSB BRF VIMPELN 20 PA TVA MINUTER

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Vimpeln 20 dger och forvaltar fastigheten Vimpeln
11 pd Klippgatan 20 precis vid Hannebergsparken i Solna. P& fastigheten finns ett
hus fardigbyggt 1965, med 100 stycken bostadslédgenheter (alla utom fyra ér
uppldtna som bostadsratt) samt tvé lokaler uppldtna som hyresrétt. En annan
lokal anvénds som fest- och gdstiéigenhet for boende i huset. P& gdrden, som
féreningen dven dager, finns 24 st. parkeringsplatser och i garaget ytterligare 28
parkeringsplatser for bilar.

Den totala bostadsytan dr 7 255 kvadratmeter fordelade pd 17 st. ettor, 27 st.
tv&or, 40 st. freor och 16 st. fyror.

| augusti 2018 avslutas arbetet med att renovera fastighetens badrums- och
kdksstammar. Det satter punkt for ménga ér av storre renoveringar i fastigheten.
Né&gra exempel ar nyrenoverat garage, modernt inpasseringssystem, nya hissar,
fréscha ljusa trapphus med entréer och en modern tvéttstuga med app-styrt
digitalt bokningssystem.

| avgiften ingér férutom det vanliga i en bostadsréttsférening dven ett externt
forrdd, internet, TV och tvéatt- och skélimedel till den gemensamma tvattstugan
med helautomatiska tvattmaskiner.

Foéreningen &r skatterattsligt att befrakta som ett privatbostadsféretag — det vill sdga beskattas som dkta brf.

Réntor och lan

Arets rérelseintékter pd 4 442 560 kr Foreningen amorterade under verksamhetsaret 7,4 miljoner kr vilket
ger ett resultat fére avskrivningar, inkl. resulterade i att skulderna minskade till 22,6 miljoner kr.
rantor, p& 1708 014 kr. Den totala bostadsytan &r é 914 m? vilket ger en beldningsgrad p&
3 269 kr/m>.
Minskade utgifter fér drift och
underhdll betyder Iagre } Med hdansyn fill féreningens omfattande och kostsamma underhdil
boeﬂndekosfnczder.”Kosfnctderna for pd& fastigheten de senaste dren bedéms beldningsgraden vara
rakenskapsaret ar2 172 339 kr. l&g. Generellt anses ett varde under 5 000 kr vara riktigt bra.
(Not 3) Endast 6,5 % av intékterna betalade under dret réintekostnaderna.

Ett riktvarde for valmdende féreningar som funnits ett tag brukar
Féreningens kassafléde och likviditet vara pé runt 20 %.
ar mycket stark och bedéms ddrmed
vara mer an tillréckligt fér att utan
avgiftshéjning técka savdl
driftkostnader och planerat
underhdill.

® Arsredovisningen bérjar pd& sidan fem J
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Arsredovisning 2020

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vimpeln 20 i Solna, org. nr 769604-5785, fér hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsdret 1 januari — 31 december 2019.

Féreningen HSB Brf Vimpeln 20
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket den 2 juli 1999.

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostader fill medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar eft privatbostadsféoretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Vimpeln 11

Ar 2001 férvérvade foreningen fastigheten Vimpeln 11 pé Klippgatan 20 i Solna. Byggnaden uppférdes mellan
dren 1963 och 1965 och har skattemdassigt vardedr 1965. Byggnadens totalyta ér 7 255 m?, varav é 914 m? utgor
|dgenhetsyta och 341 m? utgdr lokalyta.

Foreningen ¢ér fullvérdesforsakrad i Brandkontoret AB. | férséikringen ingdr en styrelseansvarsforsakring.

Lagenheter Lokaler

Foreningens Idg"e.nhe’rsbes’rénd Féreningen har tre lokaler med hyresréitt
férdelas enligt foljande: e
varav en lokal enbart &r fér medlemmarna

17 st. ettor 27 st. tvdor att nyttjas som fest- eller dvernattnings-
40 st. freor 16 st. fyror ldgenhet fér géster.

Foreningen uppldter 96 Idgenheter

som bostadsr&tter och fyra ldgenheter Verksamhet i lokalerna Yta
som hyresratter. .
Akersberga Hushdllsservice KB 72 m?
Medicinsk massage & rehab 30 m?

A A

Parkering Férrad

Féreningen har ett varmgarage med 28 st. Till alla Idgenheter ingér ett férréd. Utéver
parkeringsplatser dessa har féreningen 10 st. férrad i

storleken 4-22 kvm fér medlemmar att

Utomhus finns 24 st. parkeringsplatser hyra.

Utdver detta finns fyra platser fér MC.
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Renoveringar och stérre underhdll

Stambyte avslutat

Nya entréer och LED-belysning i

dorrar trapphus, entréer mm.
Inre PCB sanering OVK arbete

Nya hissar Renovering och

underhdll entrétak

Underhdll av trapphus
Besiktning och underhdll

Yttre PCB sanering av balkonginglasning

2001 - 2010 2011 - 2015 2018 - 2019

: Partiellt stambyte Underhdll av tak
Renovering av p-ddck Renovering av garage
L Renovering av tak Ny dagvattenbrunn &

pumpsystem (20c)
Underhdll av soprum

LED-belysning pd vind
Ny undercentral

Stambyte pabérjat
Nya tvdattstugor
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Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsst@mma genomférdes den 21 maj 2019 i Folkets hus i Solna. Stdmman behandlade fyra st.
motioner.

e Motion 1 - Att man foérbéttrar informationen till medlemmarna genom anslag och avisering
senast sista mars for att de medlemmar som 6nskar skall kunna Idmna in en motion till
foreningsstdmman. Styrelsen har fillstyrkt motionen. St&mman bifaller.

e Motion 2 - Att man &tergdr till tidigare utgivningsintervall av informationsbladet som varit
4 ggr/ar. Styrelsen har tillstyrkt motionen. St&mman bifaller.

e  Motion 3 - Att man uppdaterar Facebook som informationskanal. Styrelsen har avstyrkt motionen.
Stdmman avsldr motionen.

e Motion 4 — Aft man utreder behovet av laddstolpar. Styrelsen har redovisat att man kommer att se dver
elférsériningen dar laddstolpar ér inkluderade. Stdmman anser motfionen dérmed besvarad.

Styrelse

Styrelsen skall enligt stadgarna bestd av minst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utser styrelsen fér HSB Stockholm en styrelseledamot och hdgst en suppleant. Mandattiden ar hogst tva
Ar och bd&de ledamot och suppleant kan vdljas om av féreningsstdmman. Detta regleras av § 21 i féreningens
stadgar. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.

Styrelsens sammansattning

Uppgift 1 jan—21 maj 2019 22 maj-31 dec 2019
Ordférande Stefan Perkhofer Stefan Perkhofer
Vice ordférande Berndt Cedergren Berndt Cedergren
Sekreterare och kassor Camilla Mafttsson Camilla Mattsson
Ledamot Mats Hansson Niklas Birgerson
Ledamot Jurgen Kvist Jurgen Kvist

HSB Ledamot Bo C Johanson Bo C Johanson
Suppleant Kenneth Ahl Turan Ensari
Suppleant Cege Forsberg Mira Holmgren
Suppleant Karl Vuorela Lucas Wickstrom
Suppleant Mats Hansson

Styrelseledamdternas och suppleanternas mandattid

Stefan Perkhofer och Camilla Mattsson omvaldes och Niklas Birgerson nyvaldes som ledaméter vid érsstdmman 21
maj 2019, fram till drsstdmman 2021. Nyval som suppleanter for Turan Ensari, Lucas Wickstrom, Mira Holmgren och
Mats Hansson till och med arsstamman 2020. Ovriga ledamdter &r sedan tidigare valda pé& tvé &r fram till
Arsstdmman 2020.
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Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats:

e Under tiden fram till drssttmman av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och Mats
Hansson tvd i férening;

e  Frdn &rsstdmman 2019 av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och Jurgen Kvist tv& i
férening.

Revisorer

Vid féreningsstdmman 2019 omvaldes Mauro Torres som revisor och Helena Rudander som revisorssuppleant fér
ett &r. HSB:s Riksférbund har som revisor i féreningen utsett BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen

P& foreningsstdmman 2019 valdes som valberedning Addie Jensen (sammankallande), Lisbeth Selim och Karsten
Farkas.

Medlemsinformation

MedlemslGgenheter: 96 st.
Overldtelser under dret: 8 st.
Beviljode andrahandsuthyringar: 5 st.

Under rakenskapsdret har tvé nya uppldtelseavtal utfardats i féreningen. Detta med anledning av ombildningen
av lagenhet 20C405 och lIagenhet 20A505 fréan hyresratt till bostadsréitt.

Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 140 st.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 141 st.

Under dret har 9 medlemmar Idmnat féreningen och 10 medlemmar tillkommit.
Styrelsens arbete under daret

Styrelsen representerar bostadsrattsféreningen och har ansvar b&dde mot medlemmarna och som fastighetségare
gentemot myndigheter och hyresgdster. Det dr den s.k. [dpande férvaltningen som ér det som under dret
genererar mest arbete for styrelsen.

Styrelsens ansvar for fastigheten och dess funktioner innebdr inte bara att det ska skottas och sandas utan t.ex.
ocksd att man madste vara insatt i olika skyddslagstiftningar géllande fastighetsdgare sGsom miljdlagstiftning och
brandforeskrifter m.m. Som inpass p& det sistndmnda kan ndmnas drets arbete med féreningens framtida
sophantering samt de tolv utférda brandskyddsgenomgdngarna i fastigheten.

Utdver detta mdste vi som fastighetséigare genomféra olika egenkontroller med jdmna mellanrum, vissa varje Ar.
Exempel pd detta ar kontroll av hissar, portar och ventilation. Arbetet med den obligatoriska ventilationskontrollen
(OVK) som skulle vara klart under 2019 visade sig ge betydligt mer arbete an vi rdknat med. Orsaken var bland
annat att en del medlemmar byggt om i sina ldgenheter och d& féréndrat ventilationen vilket inte ér tillétet.

Under dret arbetar styrelsen med féreningens underhdlisplan och genomfér en fastighetsbesiktning. Det ger en
tydlig dokumentation av alla fastighetens delar, vilket &r dessa bor dtgdrdas samt en kostnadsbild 6ver samtliga
underhdlisatgdrder. Underhdlisplanen dr ett viktigt hjdlomedel for framtida styrelser, budgetarbeten och fér att
sdkerstalla krav frdn myndigheter.
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Styrelsen arbetar dagligen med teknisk kontroll och atgardar Iattare fel och brister i fastigheten.

Foreningens ekonomi dr ocksd en viktig del av styrelsens arbete. Styrelsen har ett néra samarbete med
féreningens banker for sdkerstalla att féreningen har en trygg, séker och god ekonomi. Ett Ipande arbete som
styrelsen utfor kontinuerligt ar kontroll och attestering av ca 250 fakturor om éret.

En stor och utmdrkande del i det ekonomiska och administrativa arbetet ar var strévan att leverera ett
professionellt material ndr det gdller &rsredovisningen och andra dokument som behdvs for revision. Noggrannhet
sGtter sin pragel dven pd styrelsens budgetarbete fér kommande ars intdkter, kostnader och prognoser for
likviditeten.

Férutom sammankomster med medlemmar, entreprendrer och sittningar i olika arbetsgruppsmaoten har styrelsen
haft 12 protokollférda styrelsemoten.

Under dret har ledaméter i styrelsen arbetat med enskilda insatser enligt ansvarsomréde men dven deltagit i olika
arbetsgrupper.

Forsalining av tvd hyresldgenheter och ombildning av dessa till bostadsratter

Uppségning och framtagning av nya avtal fér samtliga parkeringsplatser.

For att effektivisera vérmesystem har det installerats trddiésa temperaturgivare i ett antal Idgenheter.
Service for medlemmar samt for 6vriga intressenter. (Andrahandsuthyrmingar, dverldtelser, pantsattningar,
informationsbrev, uppdatering av hemsidan, mdaklarinformation mm.)

Pdaborjad 6versyn av fastighetens elférsoérjning.

Pdaboriad analys av alternativ for framtida sophantering.

Upphandling av ny utebelysning géngvég och parkering utomhus.

Lépande &versyn av IT, datasystem, visionstavlor, bokningssystem, GDPR mm.

Inh&dmtning av offerter fér slipning av marmorgolven i trapphusen.

Sist men inte minst satter styrelsen stort vérde i att den allmé&nna trivseln uppratthdlls, ser till att ordningsregler i
stadgarna foljs och att medlemmar uppmuntras att dyka upp pd stdddagar och p& annat sétt engagerar sig i
féreningen.

Arsavgift och hyror

Hyrorna frén féreningens hyresgdster och avgiften frdn medlemmarna bildar tillsammans féreningens totala
intékter. Arsavgiften i féreningen berdknas till ca 540 kr per kvm/ar. Féreningen har sedan 2001 héjt avgiften tvd
gdanger varav senast april 2014 med 4 %.

Ekonomi, finansiering och redovisning

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur drets resultat och hur de likvida medlen har féréndrats.
Intékterna minskade med 31 301 kr jamfért med féregdende ar. Anledningen till detta ér att féreningen
ombildade tvé I&dgenheter till bostadsratter viket medférde ett bortfall av hyresintékter.

Foreningen amorterade under verksamhetséret 7,4 miljoner kr vilket resulterade i att skulderna minskade till 22,6
miljoner kr.

Sammantaget av drift- och underhdll, personal, administration, revision samt réintor fér rdkenskapsdret visar en
minskning av kostnaderna pd 22 969 kr jamfort foregdende ér. Denna jémférelse ar utan hdnsyn till kostnaderna
for stamrenoveringen som genomférdes under ar 2018.

Genom foéreningens nyligen (ar 2017-2018) omfattande stamrenovering av fastigheten, som till stora delar
finansierades genom I&n, har féreningen dkat sin skuldsdttning. Detta har resulterat i att de finansiella kostnaderna
for rantor 6kade. Prognosen &r att fortsatt Idga marknadsréintor i kombination med amorteringar av I&dnen goér att
kostnaden for finansiering av tidigare underhdll och renovering kommer att vara stabil eller t.0.m. minska nagot.

Beldningsgraden per kvm boendeyta dr trots det 1dg, 3 269 kr/m?2.
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Styrelsen arbetar mdlinriktat med en allman &terhdllsamhet samt ett stort engagemang for att hdlla nere
féreningens utgifter. Genom styrelsens olika kompetenser har det varit mojligt att utdka arbetsuppgifterna fér
ledamdterna utefter deras kunskaper vilket bland annat séinker kostnaderna bdade fér administrativ och teknisk
férvaltning.

Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och konstaterat att féreningens kassafldde beddms vara fullt
tilréckligt for att utan avgiftshojning técka séval driftkostnader och planerat underhdll.

Foreningens resultat fére avskrivningar inklusive finansiella kostnader ger ett dverskott p& 1 708 014 kr.

Under rdkenskapsdret korrigerades en felaktig avskrivning gdllande anldggningsobjektet renovering av
badrumsstammar frédn &r 2004. Revideringen berdr avskrivningsplanens I&dngd for objektet som reducerats kraftigt.

Det fér till konsekvens att resterande ars avskrivning blir storre samt att en extra avskrivning utéver den nya
antagna planen genomférts.

Korrigering av avskrivningsperiod for anlaggningsobjekt, forbattringsarbeten renovering badrumsstammar 2004.

Period/ar Vdrde/avskrivning

Badrumsrenovering IB 2004 5 347 400
Avskrivning 2004-2007 0
Avskrivning 2008-2018 -411 742
Avskrivning 2019 -176 464
I;xTro avskrivning 2019 -2 112234
Arets avskrivning 2019 -2 288 698
Utg. bokf. varde 2019 2 646 960
Plan avskrivning 2020-2034 -2 646 960
Plan. arlig avskrivning 3,30 % 2020-2034 -176 464
Plan. utg. bokf. varde 2034 0
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Fordelning av intdkter och kostnader

Arsavgifter 81% (80%)

Hyror bost&der 7% (9%) Summa intakter

Hyror parkering 55% (6 %) 4 442 560 kr (4 473 861 kr)
Hyror lokaler 3.5% (3%)

Hyror &vrigt 3% (2%)

summa kostnader Taxebundna 17% (28 %)
o Ovrig drift 8% (15%)
Exkl. avskrivningar 22474547357 ]85‘1 Fastighetsskotsel 5% (10%)
o ( r) Réntor 5% (5%)
Avskrivningar 3 049 568 kr Personal 45% (7%)
(830 712 kr) Reparation & underndll 3% (7 %)
Fastighetsavgifter 25% (4%)
(*i parentes 2018 &rs siffror, exkl. stamrelaterade kostnader) ~ Administration &revision 2% (1 %)
(Avskrivningar) 53% (23 %)
Foéreningens avtal, leverantérer
Fyra leverantorer stér for ca 70 % av féreningens utgifter
Norrenergi AB (Fjarrvérme) 38 %
Telenor AB (Bredband/TV) 7%
Vattenfall AB & Varberg energimarknad AB (El) 11 %
Nordstaden AB (Ekonomisk férvaltning) 14 %
Ovriga avtal
Avtal Leverantor Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel/Jour Aseka AB Soph&mtning Suezrecycling AB
Stadning Amadeus AB Vaftten Solna vatten AB
Entrémattor Berendsen AB Garageport UNA portar AB
Hissjour/service Amsler Hiss AB Snoréjning Vaxthuset AB
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Fler&rsdversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4 442 560 4 473 861 4 508 952 4 441 504
Resultat efter finansiella poster -1 341 554 -10 568 090 -4 681 760 -2 608 124
Soliditet* 64,69 % 55,43 % 63,67 % 75,90 %

* Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fond for yttre underhdll

Styrelsen skall i enlighet med upprattad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprdk medel for yttre underhdill.
Den underhdlisplan som finns fér Vimpeln 20 togs ursprungligen fram 2013. Sedan dess har omfattande
underhdlisarbeten genomforts. Bland stérre insatser marks framst omfattande renovering av garaget, renovering
av yttertaket samt komplett stamrenovering av fastigheten. Underhdlisplanens kostnadsberdkningar har dnnu inte
uppdaterats efter dessa arbeten och ger darfér inte Idngre en rattvisande bild av framtida underhdlisbehov.

Senaste fastighetsbesiktning hésten 2019 visar att foreningen nu inte behover planera fér ndgra mer
kostnadskrévande underhdllsarbeten de ndrmaste dren.

| denna situation har styrelsen valt att liksom féregdende ér reservera 400 000 kr till yttre underhdlisfonden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Ytire Fritt eget
insatser avgifter underhdllsfond kapital
Belopp vid &rets borjan 48 689 054 13 439 282 0 -24 033 528
Okning av insatskapital 886112 4 895 904
Styrelsens disposition
Reservering till underhdlisfond 400 000 -400 000
lansprdktagande av underhdlisfond 0 0
Arets resultat 2019 -1 341 554
Belopp vid arets utgdng 49 575 166 18 335186 400 000 -25 775 082
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -24 033 528
Reservering fill underhdlisfond -400 000
Arefs resultat -1 341 554
-25 775 082

Styrelsen foresldr att ansamlad férlust, 25 775 082 kr, férs vidare i ny rékning.

Betraffande féreningens resultat och stdlining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar med
fillhérande noter.

2019 — www.vimpeln20.se 12 ORG NR: 769604-5785


http://www.vimpeln20.se/

HSB BRF VIMPELN 20

RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december Not 2019 2018

Rérelseintdkter
Nettoomsd&ttning 2 4442 560 4 473 861
Summa rorelseintdkter 4442560 4 473 861

Rérelsekostnader

Drift- och underhdliskosthader 3 -2 172 339 -13769 140
Personalkostnader 4 -272 039 -270 574
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 5,6 -3 049 568 -830712
Summa rérelsekostnader -5 493 946 -14 870 426
Rorelseresultat -1 051 386 -10 396 565

Finansiella poster

Rantekostnader -290 168 -171 525
Summa finansiella poster -290 168 -171 525
Resultat efter finansiella poster -1 341 554 -10 568 090
Arets resultat -1 341 554 -10 568 090
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Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillg&ngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 63 809 528 66 676 002
Inventarier, verktyg och installationer 6 357 068 540 162
Summa materiella anlédggningstillgangar 64 166 596 67 216 164
Summa anlaggningstillgangar 64 166 596 67 216 164
Omsdattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 7
Ovriga fordringar 26 403 26 403
Forutbetalda kostnader och upplupna

128 260 117 654

int&kter
Summa kortfristiga fordringar 154 684 144 064
Kassa och bank 1430718 1360719
Summa kassa och bank 1430718 1360719
Summa omsattningstillgdngar 1 585 402 1504 783
Summa tillgangar 65751 998 68 720 947
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BALANSRAKNING

Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 910 352 62 128 336
Fond for yttre underhdll 400 000 0
Summa bundet eget kapital 68 310 352 62 128 336
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 433 528 -13 465 438
Arets resultat -1 341 554 -10 568 090
Summa fritt eget kapital -25 775 082 -24 033 528
Summa eget kapital 42 535 270 38 094 808
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 7 22 600 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 22 600 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 152 588 127 368
Skatteskulder 9 060 12 938
Ovriga skulder 73798 70511
Upplupna kostnader och férutbetalda

381 282 415322

intékter
Summa kortfristiga skulder 616 728 626 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65751998 68 720 947
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KASSAFLODESANALYS

Not 2019-12-31 2018-12-31

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -1 051 386 -10 396 565
Justeringar for poster som inte ingar i

3049 568 830712
kassaflodet
Erlagd rénta -290 168 -171 525

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
1708014 -9 737 378
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av kundfordringar -14 2 861
Minskning (+) av fordringar -10 606 146 359
Okning (+)/minskning (-) av leverantdrsskulder 25220 -1 842 660
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder -34 631 -192 417
Kassaflode fran den I16pande verksamheten 1687 983 -11 623 234

Finansieringsverksamheten

Forsalining av bostadsrétter 5782016

Upptagna langfristiga 1é&n 0 4900 000
Amortering l&ngfristiga I&n -7 400 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1617 984 4 900 000
Férandring av likvida medel 69 999 -6 723 235
Likvida medel vid &rets bérjan 1360719 8083 954
Likvida medel vid arets slut 1430718 1360719
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NOTER OCH UNDERSKRIFTER

Not 1 Redovisningsmetoder

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmé&nna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Tilémpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Fastighetsférbattring 20 ar
Inventarier 10 &r
Entrépartier 10 &r
Renovering badrum* 30 ar

*Rattelse av fel gdllande anldggningsobjektet Renovering badrum frén 2004. Rattelsen berdr
avskrivningsplanens langd fér objektet som reducerats kraftigt. Resultatet for 2019 har belastats med
2 288 698 kr som en konsekvens av detta.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 3 602 078 3 573 455
Hyror bostader 313 642 395 526
Hyror lokaler 158 928 155 662
Hyror garage/parkering 245 800 246 050
Ovrigt 122112 103 168
Summa 4 442 560 4 473 861
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Fastighetsskdtsel 44 880 45000
Snéréjning/sandning 64 451 48 863
Stddning, enfrémafttor 112579 82 438
Ovrigt 60 229 189 988
Summa fastighetskostnader 282 139 366 289
Reparationer 163 274 241 211
Underhdll, stambyte 0 10 987 440
Summa reparation, underhall 163 274 11 228 651
El 194 640 200 691
Fi@rrvérme 635 831 660 244
Vatten 95 600 91 461
Sopor 80 493 69 959
Summa taxebundna kostnader 1 006 564 1 022 357
Forsakring 69 737 72 311
Kabel-tv & bredband 236 692 232 940
Férvaltningsarvode 122 149 118 257
Ovriga driftskostnader 23 745 1184
Fastighetsskatt/avgift 156 300 155190
Revisionsarvode 18 381 18 052
Konsultarvode, stambyte 0 466 284
Administration 93 358 87 625
Summa o6vriga driftskostnader 720 362 1151843
Summa Drift- och underhdllskostnader 2172 339 13769 140

Not 4 Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvode, internrevisor och valberedning 207 000 206 000
Sociala avgifter 65039 64 574
Summa 272 039 270 574

HSB BRF VIMPELN 20
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Not 5 Byggnader och mark

2019 2018
Byggnad, anskaffningsvérde 45 627 578 45 627 578
Fastighetsforbattringar intill 2014 7 647 698 7 647 699
Mark 21 898 045 21 898 045
Utgdende anskaffningsvérden 75173 322 75173 322
Ing&ende avskrivningar -8 497 320 -7 882116
° . . : .. v
Aire’rs ov§kr|vn|ng?r se aven 2866 474 415 204
forvaltningsberattelsen
Utgdende avskrivningar -11 363794 -8 497 320
Redovisat varde 63 809 528 66 676 002
Taxeringsvarden
Mark 108 299 000 64 036 000
Byggnader 76 561 000 69 113 000
Summa 184 840 000 133 149 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installation

2019 2018
Ing&ende anskaffningsvarden 2466711 2466711
Utgdende anskaffningsvarden 2466711 2466712
Ingdende avskrivningar -1 926 550 -1 711042
Arets avskrivningar -183 093 -215 508
Utg&ende avskrivningar -2 109 643 -1 926 550
Redovisat varde 357 068 540 162

Not 7 Skulder fill kreditinstitut

2019 2018
Nordea, 2021-09-28, 0,864 % 13 100 000 13 100 000
Nordea, 2020-12-23, 0,698 % 3 500 000 4 900 000
Nordea, 2021-11-17, 0,950 % 6 000 000 6 000 000
Nordea, slutbetalt under 2019 0 6 000 000
Summa 22 600 000 30 000 000

HSB BRF VIMPELN 20
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Ovriga noter
Not 8 Stdllda sckerheter

2019 2018

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intraffat.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna april 2020
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Stefan Perkhofer Berndt Cedergren
Ordférande

Niklas Birgerson / Jurgen Kvist BoC Jq%nson

Var revisionsberattelse betraffande denna drsredovisnin
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Vimpeln 20 i Solna, org.nr. 769604-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vimpeln 20 i
Solna for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har |an som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom et & frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns pa
sidorna 5-20.

Vrt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhé&mtat under revisionen

samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana handelser eller kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

formaga att fopséttg verlgsamheten. Om jag drgr sIAutsatsen att o ulvarderarjag den dvergripande presentationen, strukturen och
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jagi innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
revisionsberaftelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, héndelsera pa et sétt som ger en rattvisande bild.

om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vimpeln 20 i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &

rakenskapsaret 2019 samt av forslaget il dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltnujgsbgrat‘t.elsen och pevillar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar _ o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
g

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

ir}nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av skerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och haren
professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen. & s
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Liten ordlista

Arsredovisning:
Bestdr av en férvaltningsberdttelse samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse:

Det é&r del av &rsredovisningen som i text férklarar féreningens verksamhet och som talar om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
annan fakta som inte har med ekonomiska redovisningen att géra.

Den ekonomiska redovisningen:
Redovisningen bestdr av resultatrékning, balansrdkning och nofer. | resultat-och
balansrékningama redovisas klumpsummor. Noterna innehdller mer detaljerad information.

Resultatrdkningen:

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under réken-skapséret. Overstiger
intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhdllande uppstar férlust.
Styrelsen ska till féreningsstdmman féreslé hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspréktagande fill/av underhdlis-fond ska disponeras.

Balansrékningen:

Den visar féreningens tillgéngar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
fillgéngssidan redovisas féreningens anléggningstilgéngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgéngar i form av t.ex. kontanter och andra likvida
medel. P& skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som innehdller medlemmarna
insatser, balanserat resultat och yttre fonden. Ovriga poster pd& skuldsidan &r skulder fill
kreditinstitut och dvriga, t.ex. leverantdrsskulder.

Avskrivningar:

Vérdet pd fastigheterna och inképta inventarier minskar p& grund av férslitning. Detta
redovisas som en kostnad fér avskrivning i resultatrékningen varje ér. Det varde som stér som
tilgéng i balansrékningen &r vérdet efter alla avskrivningar.

Anléaggningstillgé&ngar:
Ar de tillgangar som &r anskaffade fér I&dngvarigt bruk inom féreningen, t ex féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstilgédngar:
Ska i allmé&nhet kunna omvandias till pengar inom ett ér.

Kortfristiga skulder.

Det dr skulder som féreningen mdste betala senast inom ett dr, t.ex. leverantérsskulder.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pd léngre sikt én ett &r.

Underhdlisfond:

Det som kallas avsattning till fonden &r en bokféringsmdssig transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden férs kapitalet fran fritt eget kapital fill bundet eget
kapital. Vid uttag ur fonden gdller det omvanda, kapitalet fors fran bundet till fritt eget
kapital i balansrékningen. En avséttning till underhdlisfonden dr sdledes ingen avsattning
dar riktiga pengar sétts in pé& ett konto.

Soliditet:
Med det menas féreningens ladngsiktiga fdrmaga att betala dven de Iéngfristiga skulderna.
Soliditet beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

REVISIONSBERATTELSEN:

Revisorermna uttalar sig om drsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till
anvdandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de ftill- eller avstyrker
huruvida féreningsst@mman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.
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Kv. Vimpeln 11,

Kontakt: Ekonomisk forvaltare:
HSB Brf Vimpeln 20
HSB Brf Vimpeln 20 c/o Nordstaden AB

Klippgatan 20 B Storgatan 45
171 47 Solna 171 52 Solna

styrelse@vimpeln20.se
www.vimpeln20.se

Org nr: 769604-5785

SP 2019



http://www.vimpeln20.se/
mailto:styrelse@vimpeln20.se
http://www.vimpeln20.se/

